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1. INTRODUCAO

De acordo com o n® 2 do artigo 13° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), a proposta de
delimitacdo da area de reabilitacdo urbana de Santa Luzia é fundamentada com base nos seguintes elementos:

e Memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida e os
objetivos estratégicos a prosseguir;

e Planta com a delimitagao da area abrangida;

e Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da alinea a) do artigo 14.°

De acordo com o disposto no Decreto-Lei 306/2009 de 23 de outubro (republicado em anexo a Lei n.? 32/2012
de 14 de agosto) “a reabilitagcdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensével da politica das
cidades e da politica de habitagdo, na medida em que nela convergem os objectivos de requalificacdo e
revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacdo do parque
habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a
garantia, para todos, de uma habitacdo condigna”.

Em Portugal tem-se assistido a diversos processos de intervengédo nas areas centrais € histéricas das cidades,
numa perspectiva de reabilitagdo urbanistica, ambiental, do edificado e das infraestruturas aliada a
revitalizagdo social, cultural e econémica. Essas intervengbes sao justificadas pela existéncia de problemas de
degradagdo ao nivel do espago urbano acompanhados, normalmente, de abandono e progressivo
envelhecimento da populagéo residente, facto que se reflecte na perda da dindmica populacional, econémica e
social.

As zonas urbanas histéricas (as zonas assim classificadas em sede de plano municipal de ordenamento do
territorio) e as zonas urbanas consolidadas de formacado mais antiga sdo, normalmente, as areas em que as
accgdes consertadas de conservacgao, recuperacao e readaptacao constituem imperativo nacional.

Nos ultimos anos o Municipio de Ourique tem vindo a desenvolver varias intervengbes, no sentido da
qualificagéo e revitalizagao urbana, para dar resposta a varias problematicas e colmatar deficiéncias existentes.

Apesar dos investimentos realizados nos ultimos anos no centro urbano de Santa Luzia, numa perspectiva de
reabilitagdo urbanistica, ambiental, do edificado e das infraestruturas e equipamentos, o aglomerado continua a
debater-se com problemas decorrentes da degradacdo do espaco urbano e da insuficiéncia de espacgo verdes
e de lazer, acompanhados do abandono e progressivo envelhecimento populacional o que se tem vindo a
traduzir na perda da dindmica populacional, econémica e social.

Tendo em conta este cenario, a autarquia de Ourique pretende aprofundar o processo de reabilitagcdo urbana ja
iniciado, através da definicAdo de uma area de reabilitacdo urbana (ARU) no centro urbano de Santa Luzia que
abranja o nucleo antigo e a area consolidada contigua, integrando varios servigos publicos, espagos verdes e
eixos principais de acessibilidade.
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2. ENQUADRAMENTO DO CONCELHO DE OURIQUE

2.1. Enquadramento Geografico do Concelho de Ourique

O concelho de Ourique, com uma area de 663,4 km2, localiza-se numa zona de transicdo entre a planicie
alentejana e a serra algarvia e esta inserido em termos administrativos na NUT Il Alentejo, na NUT 1l Baixo
Alentejo e no Distrito de Beja, sendo delimitado a Norte pelo concelho de Aljustrel, a Noroeste pelo concelho de
Santiago do Cacém, a Oeste pelo concelho de Odemira, a Nordeste pelo concelho de Castro Verde, a Este
pelo concelho de Almodovar e a Sul pelo concelho de Silves.

Existe uma clara diferenciagéo entre os setores norte, de relevo pouco acentuado e onde predomina a planicie,
e o setor sul do concelho, onde o relevo € mais acentuado e irregular, traduzindo-se também em diferentes
classes ou formas de ocupacao e uso do solo.

A sede do concelho situa-se a cerca de 60 km de Beja (sede de Distrito), a 190 km de Lisboa, junto do
entroncamento do IC1 e do IP2 (Sines — Beja) e a cerca de 5 km do acesso a Autoestrada.

Localizacao do Concelho de Ourique Divisao Administrativa
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2.2. Enquadramento Historico do Concelho de Ourique

A fundagédo de Ourique surge normalmente datada de 711 (data de entrada dos mugulmanos na Peninsula
Ibérica) embora existam vérios fatores, autores e publicagdes que referem uma existéncia mais recuada (desde
o Paleolitico, Calcolitico, Idade do Ferro e do Bronze, as presengas proto-histéricas, romanas, celtas ou
arabes).
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A importancia geografica e estratégica de Ourique tem sido reconhecida ao longo dos séculos, dado o
importante papel militar e comercial que tem desempenhado no sul ao estabelecer ligagdo entre o vale do Sado
e com a serra algarvia.

O Castelo de Ourique com edificagdo mucgulmana, estrutura militar lendaria que tera alternado entre o
Crescente e a Cruz, consoante a sorte de armas, desempenhou em tempos da reconquista um papel
essencialmente de atalaia defensiva, tendo como guarda avangada o Castro da Cola.

Ourigue desempenhou um papel central na conquista do territério aos mugulmanos, tendo sido testemunha da
Batalha de Ourique, ocorrida nos Campos de Ourique a 25 de julho de 1139, decisiva para a Independéncia de
Portugal e aclamagéo de Afonso Henriques como Rei de Portugal.

Ourique revela grande tradi¢céo pecuaria resultante da concesséo da Carta de Feira Anual por D. Dinis, em 14
de junho de 1288, numa zona que corresponde aos Campos de Ourique. Na primeira metade do século XIll,
Ourique foi frequentemente zona de atrito entre oficiais régios interessados na atividade pecuéria e a Ordem de
Santiago interessados em conservar os montados ameacgados pela pressao dos pastores e dos seus gados.

Em 1290 com a Carta de Foral que lhe foi concedida, Ourique foi elevada a Vila, tornando-se depois Cabeca
de Comarca com jurisdicao sobre alguns dos concelhos limitrofes. Pertenceu a Ordem de Santiago, andando a
sua Comenda na Casa dos Condes de Unh&do.Gozava de voto em Cortes, com assento no banco 152 (o que
demonstra a sua importancia politica), onde se fazia representar por procuradores eleitos pela Camara. Em
1510, D. Manuel | atribuiu novo Foral a Ourique, renovando assim os privilégios cedidos por D. Dinis.

Num dos primeiros “numeramentos” (contagens mais ou menos extensas promovidas apés a fundagédo da
nacionalidade que por ndao serem exaustivos e/ou ndao se apoiarem em principios estatisticos cientificos
crediveis, ndo podem ser considerados equivalentes a série de recenseamentos iniciada em 1864) —
Numeramento ou Cadastro Geral do Reino, de D. Jodo Il (1527) — Ourique contabilizava 582 habitantes,
sendo esta uma das Vilas mais povoadas do territorio Além-Tejo.

Tal como os outros concelhos do Pais, no séc. XX, Ourique viveu a sua economia agraria e sofreu as
consequéncias do seu enfraquecimento quando a produgao industrial ocupou a lideranga no desenvolvimento
econémico (EGA, 2011).

Em 1900 a populacdo do concelho era de 9.143 habitantes, tendo a maioria a agricultura e a criacdo de gado
como atividade profissional ou econdmica. O crescimento da populagéo levou a um maximo em 1950 quando o
concelho contava com 16.685 habitantes. A populagdo tem vindo gradualmente a diminuir nos altimos 50 anos,
devido a emigragcé@o e migracao promovida pelo desemprego na zona rural (NERSO, 2006).

2.3. Demografia no Concelho de Ourique

Actualmente, conforme dados dos ultimos Censos (2011) residem no concelho 5389 habitantes. A freguesia de
Ourique é a mais populosa com 53,3% do total da populagao do Concelho.

No periodo compreendido entre 1991 e 2001, contrariamente a tendéncia ao nivel do pais (que regista uma
variagao positiva de 5%), mas a semelhanga do que acontece no Baixo Alentejo (que revela uma variagao
negativa de 5,6%), o concelho de Ourique tem sofrido um progressivo despovoamento, por razées variadas,
registando uma variagdo negativa de 6%. Mantendo conformidade com as tendéncias registadas
anteriormente, entre 2001 e 2011, Portugal continua a registar uma variagdo positiva (embora com valores na
ordem dos 2%), e a semelhanga do que se verifica no Baixo Alentejo (que regista um reforgo da variagéo
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negativa 6,2%) o concelho de Ourique regista um decréscimo acentuado da populagdo situando-se na ordem
dos 13,1%.

Demografia no Concelho de Ourique Populacao

Populacéo Residente (n.) | variagdo Populagdo | Populacéo Residente

Unidade Territorial 2001 2011 2001-2011 (%) Variacéo Populacéo
Portugal 10356117 10561614 2,0
Baixo Alentejo 135105 126692 -6,2
Ourique (concelho) 6199 5389 -13,1
Conceigao 141 86 -39,0
Santa Luzia 851 731 -14 1
Ourique 3041 2874 -5,5
Panoias 634 496 -21,8
Santa Luzia 393 352 -10,4
Santa Luzia 1139 850 -25,4

Fonte: XIV e XV Recenseamento Geral da Populagédo, 2001 e 2011

2.4. Povoamento no Concelho de Ourique

Povoamento no Concelho de Ourique Lugares / N2 de Habitantes
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2.5. Rede Urbana no Concelho

Rede Urbana no Concelho Hierarquia dos Aglomerados

Proposta de Hierarquizacao da Rede
Urbana do Concelho de Ourique no
ambito Revisdao do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Ourique.

Fonte: 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagao e Diagnoéstico do Territério - Fase 2 - Plio |
Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015
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3. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO
URBANA DA SANTA LUZIA

3.1. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Santa Luzia localiza-se na zona Norte / Poente do Concelho, na Unido de Freguesias de Garvao e Santa Luzia.

De acordo com os estudos de caracterizacdo e diagnostico do ambito da revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Ourique, que se encontra em curso, Santa Luzia insere-se na rede urbana do concelho - que
estabelece uma hierarquia dos aglomerados urbanos com trés niveis (1, 2 e 3). Santa Luzia obedece as
caracteristicas associadas ao Nivel 3, apresentando:

e Uma estrutura profundamente débil e posicionando-se no concelho como uma pequena aldeia satélite de
Garvao, com pouca populagao e pouca oferta de equipamentos e servigos.

e A combinagdo de uma massa demografica decrescente e com dificuldade de renovagdo geracional,
reduzida dimensao urbana e fraca dotagao funcional, mitigada através de solugbes especificas baseadas
na interacg@o com outros aglomerados de maior dimensédo, nomeadamente Garvao.

3.1.1. Descricdo Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Populacéo / Alojamentos / Edificios
ALDEIA DE SANTA LUZIA Populagio, Familias e Alojamentos
Populacgao e Alojamentos nas Subseccoes Estatisticas nas Subseccdes Estatisticas
abrangidasipelalARy abrangidas pela ARU

N.2 %
Residentes 304 | mmmeee-
Familias Classicas 125 | -
Alojamentos 206 | mmemeee-
Alojamentos Residéncia Habitual | 125 60,7
Alojamentos Vagos 48 23,3
Alojamentos Sazonais 33 16,0 Bt

XIV e XV Recenseamento Geral da Populagao, 2001 e 2011

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Edificios
ALDEIA DE SANTA LUZIA N2 de Edificios e Edificios por época
N¢ de Edificios e Edificios por época de construcao de construcdo nas Subseccoes
nas Subseccoes Estatisticas abrangidas pela ARU Estatisticas abrangidas pela ARU
N.° %
Edificios 200 | --eee--
antes 1919 61 30,5
1919 - 45 46 23,0
1946 - 60 6 3,0
1961 - 70 7 3,5
1971 - 80 7 3,5
1981 - 90 10 5,0
1991 - 2000 32 16,0
2001 - 2011 31 15,5 Fonte:

XIV e XV Recenseamento Geral da Populagao, 2001 e 2011
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Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Enquadramento Paisagistico
UNIDADES DE PAISAGEM

Garvao localiza-se na Unidade de
Paisagem designada por

2. Relevo ondulado — o relevo vai de
suave a moderado. Para além de
prados naturais e de culturas arvenses
de sequeiro, existem também grandes
superficies ocupadas por sobreiral,
algumas manchas de mato e ainda
N algumas manchas de consociagao do
y elemento arbéreo, azinheira ou
! sobreiro, com prado natural ou cultura
3 arvense de sequeiro ou ainda mato.
Observa-se ainda a existéncia de
eucaliptais, alguns de dimensao

b consideravel. Engloba-se ainda nesta
¥ unidade a albufeira do Monte da
Rocha.
!'______—: Limite do Concelha
UNIDADES DE PASAGEM
1 - Fona splenada do rio Sado
| 2 - Aglevo ondulado
I (- Elevagio pars b dedra da Vigia
4 - Flaniie Alenteland com elevalles 150l sdas
— 5 - ¥ale eacainado de réo Mira @ da dsufeira de Santa Clara
. anerra de Monchique

[N E] £ 1k
—

Fonte: 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagao e Diagnoéstico do Territério - Fase 2 - Plio |
Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Enquadramento Paisagistico

Fonte: GoogleEarth
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3.1.2. Critérios Subjacentes a Delimitacdo da Area Abrangida

De acordo com os critérios estabelecidos a area abrangida pela ARU inclui:

e O Nucleo antigo / centro histérico, constituido pelas areas consolidadas, abrangidas pelo perimetro urbano.
definido no PDM em vigor, onde predominam os edificios de 30 ou mais anos.

e Os espacos de equipamentos de utilizagdo colectiva.

e Os espacos publicos - ruas e pragas - e 0s espagos verdes de utilizagao colectiva.

e O Patriménio Arquitectdnico/Arqueoldgico.

A caracterizacdo da area de reabilitagao urbana de Garvao teve por base fontes de informacgéo distintas, tais

como:

e Recenseamento Geral da Populacao e da Habitacdo de 2001, a escala da subsecg¢ao e do edificio.

e Resultados Definitivos do Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo de 2011, a escala da
subseccao e do edificio.

e Levantamentos in situ.

e Levantamentos de campo dos Equipamentos, realizados pelo Servigo de Informacao Geografica da CMO;

e Cartografia e Ortofotocartografia a escala 1/2000, de 2010.

e 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagdo e Diagndstico do Territério - Fase 2 - realizado pela Plio |
Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015.

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Edificios com 30 ou mais anos

LEGENDA

@ --------- Perimetro Urbano

— Limite da Area de Reabilitagao Urbana

I:I Edificios com idade igual ou superior a 30
anos

= SANTA LUZIA

- s, o -
o b v Escala Grifica NN W
+ o o 0 25 & 15 10m
-
o

Fonte: CM buriqué - elaboragao prépria com base na iﬁ'formagéo da B.GE / INE Censo de 2011- Janeiro de 2016
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DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE SANTA LUZIA

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Equipamentos

LEGENDA

@ --------- Perimetro Urbano

Limite da Area de Reabilitagdio Urbana

Edificios e Construgdes

0

Equipamentos

Paqueno Campo de Jogos da Escola Priméria de Santa
Luzia

s Escola Primaria e Jardim de Infancia de Santa Luzia

Grupo Desportivo de Santa Luzia | Espago Intemet de
Santa Luzia

Centro de Saide de Ourique - Extensao de Santa Luzia

Junta de Freguesia da Unido de Freguesias de Ganvio e
Santa Luzia | Posto Farmacéutico Mével de Santa Luzia |
Marco de Correio de Santa Luzia

"-‘. 6 Fonte Piblica de Santa Luzia
s,
.,
e,
o, 7 Cabine Telefénica de Santa Luzia
.
.,
8 Igreja de Santa Luzia | Casa Mortuaria de Santa Luzia
9 Lar de Idosos e Centro de Dia de Santa Luzia

10 Campo de Futebol de Santa Luzia

" SANTA LUZIA

o -
B’ o 11 Lavadouro Pblico de Santa Luzia

+

o LY L
- ) v Escala Grafica WENEN W |

0 % 50 7 100m

Fonte: CM Ourique - elaboragao prépria - Janeiro de 2016

O concelho de Ourique, tal como a generalidade da regido do Alentejo, apresenta uma elevada qualidade no
dominio do patriménio cultural, com destaque para a riqueza, diversidade e nivel de preservagao dos recursos
histéricos e culturais.

O diagnéstico efectuado, no ambito da revisdo do Plano Director Municipal identifica, de acordo com a Lei n.®
107/2001 de 8 de Setembro, um elevado acervo de valores do patriménio arquiteténico e arqueolégico em
presenca no concelho de Ourique, definindo trés categorias de bens imdveis - monumento, conjunto e sitio -
com a seguinte classificagdo: Monumento nacional, Bem de interesse publico, Bem de interesse municipal,

Bem em vias de classificacao.

O concelho de Ourique possui trés imoveis classificados:
e (Castro da Cola — Interesse Nacional (Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23 de Junho de1910), com

Zona Especial de Protegdo classificada por portaria (Portaria n.® 589/97, DR, Il Série, n.? 178, de 4 de

Agosto de 1997);
e Necropole da Atalaia — Interesse Nacional (Decreto n.® 24/2013, DR, 1.2 série, n.® 142, de 25-07-2013; [

Cerro do Castelo ou Forte de Garvao — Interesse Publico (Decreto n.? 29/90, DR, | Série, n.° 163, de 17 de

Julho de 1990).
e Cerro do Castelo ou Forte de Garvao — Interesse Publico (Decreto n.© 29/90, DR, | Série, n.® 163, de 17 de

Julho de 1990).

12
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Em vias de classificacdo e com despacho de abertura de procedimento de classificacao estao os Tholos da
Nora Velha (Anuncio n.° 217/2013, de 18 de junho) e a Necrdpole da Vaga da Cascalheira (Andncio n.°
239/2013, de 2 de julho), ambos com proposta de ter aliada uma Zona Especial de Protegé&o.

Na area abrangida pela ARU de Santa Luzia, e na sua envolvente, sdo de destacar:

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Patrimonio Arquitecténico/Arqueolégico

IMOVEIS COM INTERESSE

Arquitetura Religiosa

Igreja Paroquial de Santa Luzia

Este templo assenta na arquitetura cha e apresenta na fachada principal um
frontdo semicircular tipico do inicio do periodo barroco. No entanto ainda
apresenta umas poucas caracteristicas do maneirismo.

A sua planta é longitudinal, constituida por nave e capela-mor, estando
anexados a sacristia, a torre sineira, o batistério e outras dependéncias.

Fonte: 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagdo e Diagnéstico do Territério - Fase 2 - Plio |
Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015

Descricdo Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Patriménio Arquitectonico/Arqueol6gico

OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE
Arquitetura Civil (Publica e Privada)

Escola Primaria de Santa Luzia

Na década de 1940, ao abrigo do Estado Novo, foram construidas milhares de escolas por todo o pais, com o objetivo de
facultar educacdo a todas as criangas. Ourique ndo foi excegdo. A par da politica de escolaridade obrigatoria, deu-se um
aumento da populagdo, provavelmente devido a campanha do trigo, tendo-se assim construido uma série de escolas
neste concelho. Dada a sua imagem prdpria, a construgao seguiu modelos tipificados, adaptados as condigées locais,

que aliavam a funcionalidade a arquitetura tradicional portuguesa, e consequentemente a sua boa integragdo na
paisagem, julga-se ser importante distingui-las como imdveis de interesse.

Fonte: 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagdo e Diagnéstico do Territério - Fase 2 - Plio | Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015

Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Patrimonio Arquitecténico/Arqueolégico

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Em toda a 4rea da Unido das Freguesias de Garvao e Santa Luzia é identificado um importante conjunto de sitios
arqueoldgicos. Na area envolvente da area abrangida pela ARU de Santa Lizia, destacam-se, com maior proximidade,
os sitios arqueoldgicos, que se descrevem no quadro seguinte:

N.2 Designacao CNS Tipo de Periodo Freguesia Descricao
Sitio
ccll Moinho do 26103 Necrépole Idade do Garvédo e Num cabeco marginado a Norte e a Oeste pela
Tesouro Bronze Santa Luzia  Ribeira dos Cachorros, recolheram-se & superficie

fragmentos de cerdmica comum romana.

CLXIV ~ Monte da 16581 Achado(s) Indetermi-  Garvédo e A cerca de 350 m de Sdo Romao, do outro lado da
Varzea 1 Isolado(s) nado Santa Luzia  IP, num cabeco alongado de topo aplanado,

sobranceiro a IP. Foram detetados a superficie, no
topo do cabeco e na encosta voltada a norte,
fragmentos de tegulae e de cerdmica comum de
época romana. Os habitantes de Sdo Romao
referem que nesta zona apareceram esqueletos
humanos. O sitio parece apresentar restos de uma
construgdo, na qual, num dos silhares, foi talhada
uma pia.

Fonte: 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagéo e Diagnéstico do Territério - Fase 2 - Plio | Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015
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Escala Grafica
OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE T —
0 250 500 1000 m
& Arquitetura Religiosa
17_Igreja Paroquial de Santa Luzia
O patriménio arqueologico referido consta do
IIl Arquitetura Givi Publica inventario da Diregdo Geral do Patriménio
E Escolas Cultural (organismo que resultou da fusdo do
IGESPAR - Instituto do Patriménio
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO AquiteténiCO e Arqueolégico, com o IMC -
Instituto dos Museus e da Conservacao).
- Sitios Arqueologicos

Fonte: 12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagdo e Diagnoéstico do Territério - Fase 2 - Plio | Augusto Mateus & Associados - Novembro de 2015
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Descricao Geral da Area Abrangida pela ARU de Santa Luzia Planta Sintese

N LEGENDA
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Fonte: CM Ourique - elaboragao prépria - Janeiro de 2016

3.1.3. Objetivos Estratégicos a Prosseguir

Santa Luzia reforgar-se-a como um espago urbano privilegiado, em termos da qualidade de vida, seja através
das suas estruturas edificadas e urbanas, das funcdes ai instaladas, ou dos modos, formas e expressoes de
vivéncia urbana e culturais.

A ARU de Santa Luzia tendera a atrair e fixar:
¢ Novos residentes.

e Actividades econémicas.

e Visitantes e turistas.

Na ARU de Santa Lizia perspectiva-se a concretizagao de:
¢ Novos conceitos de oferta habitacional, comercial e de lazer.

e Espacos publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva propiciadores de uma maior vivéncia urbana.
e Espacos culturais diversificados e multifacetados.

e Acessibilidade para todos.

e Uma identidade reconhecida nos seus diversos icones (histéricos, religiosos, cientificos e tecnolégicos).
e Uma cidadania activa e participante.
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Os OBJECTIVOS ESTRATEGICOS a prosseguir na ARU de Santa Luzia séo, assim, os seguintes:

OE1| Promover a regeneracao urbana e melhorar a funcionalidade;

OE2| Promover a reabilitacdo do edificado, das infraestruturas e servigos urbanos;

OES3| Reforgar a insergdo na estrutura e dindmicas sociais e econémicas do territério envolvente;

OE4| Adoptar padrdes de mobilidade urbana mais seguros e sustentaveis.

OE5| Promover a qualificagdo dos espacos publicos, e o reforco dos espagos verdes e equipamentos de
utilizagao colectiva, enquanto elementos de sociabilizacdo, de estruturagdo urbana e de equilibrio
ambiental.

3.2. PLANTA COM A DELIMITAGAO DA AREA ABRANGIDA

LEGENDA

--------- Perimetro Urbano

= | imite da Area de Reabilitagdo Urbana Al’ea da ARU 7,74 ha
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O projeto de delimitacdo da ARU é definido em conformidade com o disposto no ponto 2 do artigo 13.2 da Lei
n.232/2012 de 14 de agosto e o seu desenvolvimento surgira com a definicdo da Operagado de Reabilitacao
Urbana a desenvolver para essa area, no prazo maximo de trés anos, apds aprovacdo da delimitacdo. A
aprovacao da ORU a desencadear em instrumento proprio, vigorard por um prazo a fixar nos instrumentos de
programacao, mas nunca superior a 15 anos.

A ORU a preconizar assumir4d uma indole sistematica jA que se estima a integracdo de intervengdes de
reabilitacdo urbana dirigida ndo sé ao edificado mas também a qualificacéo de infraestruturas, equipamentos,
espagos verdes e espagos urbanos de utilizagdo coletiva, numa 6tica de requalificagéo e revitalizagao do tecido
urbano mais representativo em termos de perce¢cdo humana de ocupagdo do espacgo, associada a um
programa de investimento publico e privado, dos potenciais interessados.

3.3. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS

A delimitacdo de uma ARU obriga a definicao pelo Municipio de um quadro de beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patrimonio (IMI, IMT) nos termos da alinea a) do artigo 14.2 do Decreto-Lei n.?
307/2009, de 23 de outubro.

Neste sentido, as operacdes de reabilitacdo urbana beneficiardo dos seguintes beneficios fiscais:

e [MI Isengdo por um periodo de 5 anos, prorrogavel por mais 5 anos a contar da data de conclusdo da
accao de reabilitagao.

e IMT Isencdo na 12 transmissdo do imovel reabilitado, quando destinado exclusivamente a habitacdo
propria e permanente.

Para aceder aos beneficios fiscais, o imével tera de se localizar na ARU e a accao de reabilitacdo do imével
deve resultar numa subida de 2 niveis na conservagdo do imével, conforme estatui o artigo n.® 33 do Novo
Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

Nivel Nivel de Conservagéo Coeficiente
5 Excelente 1,2
4 Bom 1
3 Médio 0,9
2 Mau 0,7
1 Péssimo 0,5
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