PROJETO DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU) Mipio o gl

-
AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE Ourlque

PROJETO DE PERU

VILA DE OURIQUE

PARTE | - ENQUADRAMENTO

Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana

Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) da Vila de Ourique

JANEIRO 2018




PROJETO DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU)

4
P14

Municipio de '

AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE Ou ri qu e
INDICE
PREAMBULO 2
PARTE | - ENQUADRAMENTO 3
1. INTRODUGAO 4
2. DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE 5
2.1. DELIMITAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE E CRITERIOS SUBJACENTES ....oooccccccerreseesseessessssseessssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssessassnsssoesios 5
2.1.1. Enquadramento Juridico e Anterior Delimitagéo da ARU da Vila de Ourique (2013) ... 5
2.1.2. Alteracgéo da Delimitagdo da ARU da Vila de OUMGUE (2016) .........cuuueuurerrerrireisieiseiseesseesseesse s sttt bbb 6
2.1.3. Critérios subjacentes & delimitagéo da area abrangida pela ARU da Vila d& QUIIQUE............evuurimririeiieieeiresisesisesiesiesie s 7
214, Alteragéo da Delimitagdo da ARU da Vila de Ourique (2016) / Compatibilidade com o PARU do Municipio de Ourique.
22. APROVAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE E PEGAS DESENHADAS ..........oovoeomneneneeeesssssssssssssssssssssssss s
3. ENQUADRAMENTO JURIDICO DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA 12
3.1 CONTEUDO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAQ URBANA (PERU)...........ooveeereseesssisnissssseeeesssssssssissssssseesssssssssssssssssssseessssssssssssnses 12
32. PROCESSO DE APROVAGAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU)......ccccoeccivvvveeeesssssssssisssssesensessssssssnssssssseeee 13
4. OBJETIVOS E PRINCIPIOS GERAIS DA REABILITAGAO URBANA 14
5. ORIENTAGOES ESTRATEGICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO 15
5.1. ARTICULAGAQ COM POLITICAS E INSTRUMENTOS ESTRATEGICOS DE NIVEL NACIONAL E REGIONAL ......oooccecevveessreveeessssnsseessssnnssees oo 15
52. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO E ARTICULAGAO COM INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E INSTRUMENTOS ESTRATEGICOS
DEE NIVEL MUNICIPAL ......ocvvtrmivetmeeisissesisssesessssesesssesesss st ess st st 888888888888 16

Indice de Figuras
FIGURA 1 - ANTERIOR DELIMITAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE (2013) ....oeeeeeveeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeessssssssssesseessssssessssssssssssseesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssseessssssessssssssn 5

FIGURA 2 - ALTERAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE 2013 /2016 - CARTOGRAFIA.....
FIGURA3 - ALTERACAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE 2013/2016 - ORTOFOTOMAPA..
FIGURA 4 - EPOCA DE CONSTRUGAO DO EDIFICADO NA ARU DA VILA DE OURIQUE ...
FIGURA 5 - ALTERAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE 2013/2016 / PARU...................

FIGURA 6 - DELIMITAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE - BASE CARTOGRAFICA. ..o 10
FIGURA 7 - DELIMITACAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE- ORTOFOTOMAPA ..........ccccooovirivimivisiinmiiiiiiiininns S 1"
FIGURA 8 - PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA (PERU) - PROCESSO DE APROVAGAD ........cocovviriiirniiississssssssssssssssssssssssssssssanns 13

Ficha Técnica:

Céamara Municipal de Ourigue

Dr.2 Marta Afonso

Dr.2 Sara Rodrigues
Arq.2 Patricia Costa
Eng.° Luis Silva

Arq.° Rodolfo Machado

Consultores Externos

Arq.2 Catarina Palma
Arq.2 Maria Antonieta Matos
Dr. Vasco Raminhas da Silva

Janeiro de 2018



, ] Municipio d
PROJETO DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU) incipods Y

AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE ourlque

PREAMBULO

O presente documento constitui 0 Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da
Vila de Ourique.

Os objetivos e ambito do PERU da Vila de Ourique referem-se a uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica,
compreendendo, assim, uma intervengao integrada de reabilitagdo urbana, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacgos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagéo e revitalizagio do
tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, assume particular importancia
na requalificagdo e revitalizagdo urbana. A publicacdo da Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, que republicou aquele diploma, visou
aprovar “medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana”, simplificando os processos de criagdo de areas de
reabilitagdo urbana, consagrando a possibilidade de fasear esse procedimento e permitindo, ainda, aprovar a delimitagcdo de areas de
reabilitagdo urbana sem ser em simultineo com a aprovagdo da operagéo de reabilitagdo urbana, impondo, no entanto, um prazo de
caducidade de 3 anos se nao for aprovada a correspondente operacéo de reabilitagdo. Tendo presente este enquadramento e dando
resposta & estratégia de atuacdo tragada pelo Municipio, 0 Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) da Vila de Ourique foi elaborado com o objetivo de constituir um quadro de intervengao programado de
forma integrada e coerente, compreendendo o desenvolvimento das seguintes grandes componentes:

Parte | - ENQUADRAMENTO
Parte Il - CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO
Parte IIl - PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

A PARTE | - ENQUADRAMENTO relaciona-se com a necessidade de contextualizar a Operagdo de Reabilitagdo Urbana,
considerando, nomeadamente, as caracteristicas da ARU da Vila de Ourique e os critérios subjacentes a sua delimitagdo, os
antecedentes de planeamento e programagéo / agbes desenvolvidas pelo Municipio no ambito da reabilitagdo urbana, as opgdes
estratégicas de desenvolvimento urbano consagradas nos planos e programas de nivel nacional, regional e municipal, o quadro
legislativo e os principios e objetivos da reabilitagao urbana.

A PARTE Il - CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO da situagéo atual da ARU, refere-se & analise das tematicas relevantes para a
ORU, envolvendo, nomeadamente, para além de um enquadramento do Concelho de Ourique, o enquadramento da Vila de Ourique
(evolug&o urbana e enquadramento histérico), a caracterizagdo demografica e social, a caracterizagdo do edificado e a caracterizagéo
do espago publico (infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva).

A PARTE Ill - PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA compreende: uma sintese da caracterizagao e diagndstico;
a definicdo das prioridades e viséo estratégica / objetivos da reabilitagdo urbana, o prazo de execugéo, os modelos de gestdo e
execugdo, a aplicagdo dos instrumentos legais, 0 programa — agdes e projetos compativeis com as opgdes estratégicas, o quadro de
apoios e incentivos as acdes de reabilitagdo urbana, o programa da ORU - estimativas de custos e programa de investimento publico.

Para além dos documentos mencionados - PARTE |, Parte Il e Parte Ill - os elementos que compdem o PERU da Vila de Ourique
compreendem os seguintes ANEXOS:

Anexo I.1 - Planta da Delimitagdo da ARU de Ourique / Base Cartografica

Anexo .2 - Planta da Delimitagdo da ARU de Ourique / Ortofotomapa

Anexo Il.1 - Planta dos Arruamentos, Sinalética e Passadeiras de Pedes / Situagao Atual

Anexo I1.2 - Planta Base do Edificado — Codigos Cadastrais.

Anexo I1.3 - Fichas dos Edificios / Levantamento Sécio-urbanistico e Funcional - CMO, 2013 e 2016

Anexo Il.4 - Fichas dos Edificios / Avaliagéo do Nivel de Conservagéo dos Edificios com Base na Ficha do NRAU - CMO, 2016.
Anexo IIl.1 - Planta Sintese das A¢des Estruturantes de Reabilitagdo Urbana.

Anexo ll1.2 - Incentivos Fiscais e Tributarios a Aplicar na ARU da Vila de Ourique
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1. INTRODUGAO

De acordo com o disposto no Decreto-Lei 306/2009 de 23 de outubro (republicado em anexo & Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto) “a
reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica de habita¢do, na
medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais
degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso € sustentavel
das cidades e a garantia, para todos, de uma habitagao condigna”.

Em Portugal tem-se assistido a diversos processos de interveng&o nas areas centrais e histéricas das cidades, numa perspetiva de
reabilitagdo urbanistica, ambiental, do edificado e das infraestruturas aliada & revitalizagdo social, cultural e econémica. Essas
intervengdes sao justificadas pela existéncia de problemas de degradagéo ao nivel do espago urbano acompanhados, normalmente,
de abandono e progressivo envelhecimento da populagao residente, fato que se reflete na perda da dindmica populacional, econdmica
e social.

As zonas urbanas histéricas (as zonas assim classificadas em sede de plano municipal de ordenamento do territério) e as zonas
urbanas consolidadas de formagdo mais antiga s@o, normalmente, as areas em que as agdes consertadas de conservagao,
recuperagao e readaptagéo constituem imperativo nacional.

Nos Ultimos anos o municipio de Ourique tem vindo a desenvolver varias intervengdes, no sentido da qualificacéo e revitalizagéo
urbana, para dar resposta a varias problematicas e colmatar deficiéncias existentes.

Apesar dos investimentos realizados nos Ultimos anos no centro urbano da Vila de Ourique, numa perspetiva de reabilitagdo
urbanistica, ambiental, do edificado e das infraestruturas e equipamentos, o aglomerado continua a debater-se com problemas
decorrentes da degradagdo do espaco urbano e da insuficiéncia de espago verdes e de lazer, acompanhados do abandono e
progressivo envelhecimento populacional o que se tem vindo a traduzir na perda da dinémica populacional, econémica e social.

Tendo em conta este quadro de situagdo, a autarquia de Ourique, no sentido de aprofundar e alargar o processo de regeneragio
urbana j4 iniciado, desenvolveu os procedimentos necessarios para a delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) na Vila
de Ourique e para a concretizagdo da correspondente Operagéo de Reabilitagdo Urbana, com base no presente Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana (PERU).

O presente documento - PERU da Vila de Ourique / Parte | Enquadramento -, refere-se ao contexto da Operagdo de Reabilitagdo
Urbana, considerando, nomeadamente, as caracteristicas da ARU da Vila de Ourique e os critérios subjacentes a sua delimitagdo, os
antecedentes de planeamento e programagéo / agbes desenvolvidas pelo Municipio no ambito da reabilitagdo urbana, as opgdes
estratégicas de desenvolvimento urbano consagradas nos planos e programas de nivel nacional, regional e municipal, o quadro
legislativo e os principios e objetivos gerais da reabilitagdo urbana -, compreendendo a abordagem das seguintes tematicas:

e Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Ourique - processo de delimitagdo / critérios subjacentes, aprovagao e
pecas desenhadas.

e Enquadramento juridico da Operag&o de Reabilitagdo Urbana (ORU) - contetido e processo de aprovagéo.

e  Objetivos e principios gerais da reabilitagdo urbana.

e Opcdes estratégicas de desenvolvimento urbano - articulagdo com politicas e instrumentos estratégicos, de nivel nacional e
regional, e estratégia municipal / objetivos gerais a prosseguir.
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2. DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE
2.1. DELIMITAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE E CRITERIOS SUBJACENTES
2.1.1. Enquadramento Juridico e Anterior Delimitagdo da ARU da Vila de Ourique (2013)

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, assume particular importancia
na requalificagdo e revitalizagdo urbana. A publicacdo da Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, que republicou aquele diploma, visou
aprovar “medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagdo urbana”, simplificando os processos de criagdo de areas de
reabilitagdo urbana, consagrando a possibilidade de fasear esse procedimento e permitindo, ainda, aprovar a delimitagcio de areas de
reabilitagdo urbana sem ser em simultdneo com a aprovagéo da operagéo de reabilitagdo urbana, impondo, no entanto, um prazo de
caducidade de 3 anos se néo for aprovada a correspondente operagao de reabilitagéo.

A delimitagdo de uma area de reabilitagdo urbana tem como efeitos a obrigatoriedade de definicdo dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmiss@es onerosas de imdveis (IMT) e confere aos proprietarios, e titulares de outros direitos, nus e encargos sobre os edificios
ou fragdes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios € incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural.

Figura 1 - Anterior Delimitagao da ARU da Vila de Ourique (2013 ARU da Vila de Ourique (2013

Area da ARU: 15,00 ha

A area de reabilitagdo urbana delimitada em
2013 incide sobre elementos do espago urbano
que em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou
obsoléncia de conservagdo urbana justificam
uma intervengao integrada, abrangendo
parcialmente as areas definidas como: “nicleo
historico”, “area de protegao do patrimonio”,
“areas consolidadas” e “espagos verdes” em
sede de PDMO - Plano Diretor Municipal de
Ourique.

---------- Perimetro Urbano

e Limite da Area de Reabilitagdo Urbana

A anterior delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Ourique foi aprovada por deliberacéo da Assembleia Municipal, em 5
de setembro de 2013, publicada no Diario da Republica, 2.2 Série - N.° 184, através do Aviso n.° 11884/2013, em 24 de setembro de
2013 e comunicada ao Instituto da Habitag&o e Reabilitagdo Urbana em 8 de outubro de 2013.
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2.1.2. Alteracao da Delimitagao da ARU da Vila de Ourique (2016)

Com a delimitacéo realizada em 2013 foram iniciados os trabalhos de levantamento e caracterizagdo da ARU, que serviram de base &
fundamentag&o necessaria a sua aprovagdo bem como ao arranque do trabalho preparatério da respetiva Operagdo de Reabilitagao
Urbana.

O levantamento do edificado e do espago publico foi elaborado em 2013. Mais especificamente, e no que se relaciona com o
levantamento do edificado, foi criada uma base de dados em ambiente SIG. Esta base de dados foi completada posteriormente com a
inser¢do do levantamento do cadastro urbano e objeto de atualizag&o durante o Ultimo trimestre de 2016, tendo-se procedido ao
tratamento de dados no &mbito do PERU e & elaboragdo de cartografia representativa da informagdo obtida no levantamento de
campo, bem como a caracterizagao da situagao atual da ARU, por forma a desenvolver um diagnéstico atualizado.

Com o decorrer do trabalho preparatério desenvolvido constatou-se, como ja referido, que os limites da ARU definidos em 2013
deveriam ser objeto de alguns ajustamentos devido, nomeadamente, aos limites de propriedades (cadastro urbano) e contorno da sua
periferia.

A proposta de alteragéo resultou, assim, do aprofundamento do conhecimento da diversidade urbanistica, econdémica, social, cultural e
ambiental que os ultimos anos de experiéncia, apds a aprovacdo da ARU em 2013, proporcionou a equipa municipal responsavel pelo
desenvolvimento do processo de reabilitagdo urbana da Vila de Ourique. Relativamente ao dmbito da alteragdo proposta, cabe no
entanto sublinhar, que se trataram de pequenos acertos que visaram essencialmente reforcar a legibilidade da ARU na Vila e que ndo
alteraram os critérios fundamentais de delimitago seguidos em 2013, nem as caracteristicas fundamentais da &rea abrangida pela
ARU.

Figura 2 - Alteragao da ARU da Vila de Ourique 2013 / 2016 - Cartografia ARU da Vila de Ourique 2013/2016

Delimitagdo em base cartografica

A alteracdo dos limites da ARU envolveu
fundamentalmente:

e pequenos ajustamentos na configuracéo da
linha de delimitag&o;

e acertos relacionados com o cadastro
urbano, incluindo a totalidade da érea
correspondente aos limites cadastrais de

cada uma das parcelas abrangidas pela
(o ARU aprovada em 2013;

e a inclusdo na ARU do espago verde

envolvente do Miradouro Ramiro Sobral,

abrangido pelos limites do centro histérico.

A dimensao da ARU da Vila de Ourique passou,
com esta alteragdo, de uma area de 15,00
hectares (ARU de 2013), para uma area de
16,55 hectares (nova ARU de 2016).

Escala Grifica I "‘
o % 50 '."C 100m
LEGENDA

Areas a acrescentar a Area de

---------- Perimetro Urbano ——  Cadastro Urbano Reabilitagzo Urbana

Limite da Area de Reabilitagio Limite da Area de Reabilitagio Aireas a retirar 4 Area de Reabilitagio
Urbana (2013) - 15,00 ha Urbana (2016) - 16,55 ha Urbana
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Figura 3 - Alteragao da ARU da Vila de Ourique 2013/2016 - Ortofotomapa ARU da Vila de Ourique 2013/2016

Delimitagdo no Ortofotomapa

LEGENDA

Areas a acrescentar & Area de

Perimetro Urbano Reabilitagio Urbana

Cadastro Urbano

Limite da Area de Reabilitagdo Limite da Area de Reabilitagio Aveas a retirar & Area de Reabilitagao
Urbana (2013) - 15,00 ha Urbana (2016) - 16,55 ha Urbana

2.1.3. Critérios subjacentes a delimitagao da area abrangida pela ARU da Vila de Ourique

Com a alteragdo da delimitagdo da ARU da Vila de Ourique a autarquia de Ourique pretende, como referido, introduzir alguns
ajustamentos aos limites da area definida em 2013. Trata-se de pequenos acertos que n&o alteram os critérios fundamentais de
delimitagéo, seguidos na anterior delimitagdo da ARU, nem as caracteristicas da area abrangida.

De acordo com os critérios estabelecidos a area abrangida pela ARU inclui:

e O Nucleo antigo / centro histérico.

e Asareas consolidadas, abrangidas pelo perimetro urbano definido no PDM em vigor, onde predominam os edificios de 30 ou mais
anos.

e  Os espagos de equipamentos de utilizagao coletiva.

e  Os espagos publicos - ruas e pragas - e 0s espagos verdes de utilizagdo coletiva.

e O Patrimonio Arquitetonico/Arqueoldgico.

As caracteristicas fundamentais da area abrangida pela ARU podem-se sintetizar da seguinte forma:

e Em termos gerais a ARU da Vila de Ourique abrange o nlcleo antigo / centro histérico e a area consolidada contigua, integrando
varios servigos publicos, espagos verdes e eixos principais de acessibilidade.

¢ A ARU da Vila de Ourique abrange os edificios com interesse patrimonial e arquitetonico, identificados em sede de caracterizagéo
do PDMO (CMO, 2000): Igreja Matriz de Ourique — segundo edificio religioso mais imponente do concelho, provavelmente do séc.
XVIII; Pagos do Concelho em Ourique - tipico edificio municipal provavelmente dos finais do séc. XIX; Misericérdia de Ourique -
edificio no Largo D. Dinis com portal do séc. XVIII; Torre do Largo D. Dinis em Ourique — possibilidade acerca da indole da torre
(torre de atalaia e alerta medieval) e do arco ser uma das portas da muralha; Frontaria Nobre na Rua Gago Coutinho em Ourique
— edificio onde funciona a agéo social da CMO.

¢ A ARU abrange ainda a zona da vila de Ourique onde atualmente estdo concentrados a maioria dos servigos publicos, comércio e
zonas de lazer (restauragéo, cafés e jardins).
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Figura 4 - Epoca de Construgio do Edificado na ARU da Vila de Ourique Edificado / Epoca de Construgio

Edificado
Epoca de construgdo
Sem informagao
BN Anterior a 1961
" De 1961 a 1980
De 1981 a 1990
B De 1991 a 2000
B De 2001 a 2011
[J ARU - Ourique

Fonte: BGE - Censo de 2011, INE.

A caracterizagdo da area de reabilitagdo urbana da Vila de Ourique teve por base fontes de informagéo distintas, tais como:

e Recenseamento Geral da Populagdo e da Habitagdo de 2001, a escala da subsecgdo e do edificio e Resultados Definitivos do

Recenseamento Geral da Populag&o e Habitago de 2011, & escala da subsecgao;

Levantamentos de campo dos Equipamentos, pelo Servigo de Informacéo Geografica da CMO;

Cartografia e Ortofotocartografia a escala 1/2000, de 2010;

Agenda 21 Local de Ourique.

12 Revisdo do PDM de Ourique - Caracterizagdo e Diagnéstico do Territorio - Fase 2 - realizado pela Plio | Augusto Mateus &

Associados - novembro de 2015.

¢ O levantamento do edificado, do cadastro urbano e do espago publico, elaborado nos anos de 2013 e 2016 / base de dados em
ambiente SIG, sob orientagéo da equipa municipal responsavel pelo desenvolvimento do processo de reabilitagio urbana.

2.1.4. Alteracao da Delimitagdo da ARU da Vila de Ourique (2016) / Compatibilidade com o PARU do Municipio de
Ourique

A alteracdo da delimitagdo da ARU ¢, como se pode concluir da observagéo da figura seguinte, compativel com o Plano de Agao de
Regeneragdo Urbana (PARU) do Municipio de Ourique aprovado recentemente pelas autoridades competentes, ndo constituindo
quaisquer constrangimentos a sua execugdo, dado que as intervengdes constantes do PARU continuam a estar inseridas na nova area
de reabilitacdo urbana definida para a Vila de Ourique.
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Figura 5 - Alteragao da ARU da Vila de Ourique 2013/2016 / PARU Compatibilidade com o PARU

LEGENDA
sesssess=s  Perimetro Urbano Agbes previstas no mbito do PARU
1. Reabilitacdio de Pracas no Centro Histérico da Vila de Ourique
-------------- Limite da Area de Reabilitagao Urbana (2013) - 15,00 ha :pmmmgf Pblico -%:10} !
2. Reabilitag&o de Ruas no Centro Historico da Vila de Ourique
Cadastro Urbano (Promotor Publico - CMO)
3. Reabilitagdo da Casa Senhorial na Rua Sacadura Cabral para fins multiplos
- Pr (iblico - CM|
Limite da Area de Reabilitagao Urbana (2016) - 16,55 ha {Ftom Plbio: £49)
4. Requalificacio da Avenida 25 de Abril (Promotor Piblico - CMO)
5. Requalificagao do eixo comercial da Vila de Ourique (Promotor Publico - CMO)
6, Requalificagdo de edificio para funcionamento de residéncia criativa
(Promotor Piblico - CMO)
7. Requalificagio e Ampliagdo da Praca Padre Anténio Pereira
{Promator Pdblica - CMO)
D Edificios Adjacentes E Edificios Adjacentes
Intervengbes realizadas 4 menos de 5 anos (Promator Privado) Intervengdes previstas (Promotor Privado)
a. Habitagao a, Lar Residencial da CERCICOA (CERCICOA)
b. Comércio/ Servigos

c. Sede do Agrupamento de Escuteiros de Ourique (Paroquia de Ourique)
d. Sede da Alalaia (Alalaia)
e. Sede da Secgdo BTT (Ourique Desporios Clube)
f. Sede da ACPA/Ceniro Interpretative do Porco Alentejanof
Qurique Desporios Clube (ACPA/ Qurique Desportos Clube)

Fonte: CM de Ourique - 2016 - elaboragao propria
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2.2.  APROVAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU DA VILA DE OURIQUE E PEGAS DESENHADAS

A delimitagao da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Ourique (2016) - com uma &rea de 16,55 hectares - foi aprovada pela Camara
Municipal em 27 de julho de 2016 e por deliberagdo da Assembleia Municipal, em 23 de agosto de 2016. A aprovacdo da ARU foi
publicada no Diario da Republica, 2.2 série - N.° 167, através do Aviso n.° 10853/2016, em 31 de agosto de 2016, e comunicada
posteriormente ao Instituto da Habitagao e Reabilitagao Urbana.

Nas figuras seguintes apresentam-se as imagens das pegas desenhadas da delimitacdo da ARU da Vila de Ourique, em base
cartografica e ortofotomapa.

Figura 6 - Delimitacdo da ARU da Vila de Ourique - Base Cartografica Planta - Base Cartografica
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— Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (2016) - 16,55 ha

Fonte: CM de Ourique - 2016 - elaboragao propria
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Figura 7 - Delimitacdo da ARU da Vila de Ourique- Ortofotomapa Planta - Ortofotomapa

LEGENDA

---------- Perimetro Urbano

s Limite da Area de Reabilitag&o Urbana (2016) - 16,55 ha

Fonte: CM de Ourique - 2016 - elaboragao propria
As plantas com a delimitagdo da ARU da Vila de Ourique apresentam-se, para melhor leitura, nos seguintes anexos:

e Anexol.1 -Planta da Delimitacdo da ARU de Ourique / Base Cartografica
e Anexol.2 -Plantada Delimitagdo da ARU de Ourique / Ortofotomapa
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3. ENQUADRAMENTO JURIDICO DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA
3.1. CONTEUDO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA (PERU)

O PERU da Vila de Ourique diz respeito, como ja referido, a uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica,
compreendendo, assim, uma intervencéo integrada de reabilitago urbana, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacgos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagéo e revitalizagio do
tecido urbano, associada a um programa de investimento publico. De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagéo Urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, o Programa Estratégico de
Reabilitagdo deve obedecer as disposi¢des do artigo 33° deste diploma.

igo 33° da Lei n.° 32/2012

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU

Artigo 33.°
Programa estratégico de reabilitacio urbana

1 — As operagdes de reabilitacio urbana sistematicas
sdo orientadas por um programa estratégico de reabilitacdo
urbana.

-

O programa estratégico de reabilitagio urbana
deve, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que
sejam tidas como relevantes:

a) Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitacio e de
revitalizagdo da drea de reabilitagio urbana, compativeis
com as opgdes de desenvolvimento do municipio;

b) Estabelecer o prazo de execugdo da operaciio de
reabilitacio urbana:

¢) Definir as prionidades e especificar os objetivos a
prosseguir na execucfio da operacio de reabilitacio ur-
bana;

d) Estabelecer o programa da operagio de reabilitagdo
urbana_ identificando as acdes estruturantes de reabilita-
cdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que
tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagio
coletiva, e as atividades econdémuicas;

€) Determinar o modelo de gestio da drea de reabilitagdo
urbana e de execucfio da respetiva operagdo de reabilitagido
urbana;

) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agdes
de reabilitaciio executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e propor solugdes de financiamento
das agdes de reabilitacio;

g) Descrever um programa de investimento priblico onde
se discriminem as a¢des de iniciativa priblica necessarias
ao desenvolvimento da operacfo;

h) Definir o programa de financiamento da operagio de
reabilitagdo urbana, o qual deve mcluir uma estimativa dos
custos totais da execugdo da operagdo e a identificagio das
fontes de financiamento;

i) Identificar, caso nfio seja o municipio a assumir di-
retamente as fungdes de entidade gestora da area de rea-
bilitagdo urbana, quais os poderes que sdo delegados na
entidade gestora, juntando copia do ato de delegacio pra-
ticado pelo respetivo 6rgio delegante, bem como, quando
as fungdes de entidade gestora sejam assumidas por uma
sociedade de reabilitacdo urbana, quais os poderes que nio
se presumem delegados;

J) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracio,
revisio ou alteraco de plano de pormenor de reabilitagdo
urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir atra-
vés do mesmo.

3 — O programa estratégico de reabilitacdo urbana pode
prever umdades de execugdo ou mtervengio da operagio
de reabilitagdo urbana e definir os objetivos especificos a
prosseguir no dmbito de cada uma delas.

4 — As unidades de intervengdo devem ser delimita-
das de forma a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso, a justa reparticdo de beneficios e encargos
pelos proprietarios abrangidos e a coeréncia na interven-
¢do0, bem como a possibilitar uma mtervencio integrada
em varios imdveis que permita uma utilizagdo racional
dos recursos disponiveis e a criagdo de economias de
escala.

5 — O ato de delimitacdo de unidades de intervencao
mclhu um programa de execugio, que deve, nomeada-
mente:

a) Explicar sumariamente os fundamentos subjacentes
a ponderacido dos diversos mteresses ptblicos e privados
relevantes;

b) Identificar os edificios a reabilitar, o seu estado de
conservagio e a extensio das intervengdes neles previstas;

¢) Identificar os respetivos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos, ou mencionar, se for o
caso, que os mesmos sdo desconhecidos;

d) Definir e calendarizar as véarias agdes de reabilitacio
urbana a adotar no ambito da unidade de intervencio,
distinguindo. nomeadamente. as que tém por objeto os
edificios, as infra-estruturas uwrbanas. os equipamentos,
os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva e as
atividades econémicas;

e) Concretizar o financiamento da operagio de reabili-
tagdo urbana no dmbito da unidade de execugio;

) Especificar o regime de execucio da operacio de
reabilitagdo urbana a utilizar na umdade de mtervencfo.

6 — A delimitacdo de umidades de intervengio é da
competéncia:

a) Da entidade gestora, no caso de se pretender efe-
tuar a delimitacgéio de unidades de interven¢fo nos termos
previstos no programa estratégico de reabilitagcio urbana;

b) Da camara municipal, sob proposta da entidade ges-
tora se esta for distinta do municipio, nos demais casos.
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3.2.  PROCESSO DE APROVAGAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU)

Os procedimentos necessarios a aprovagdo de uma ORU em Instrumento Préprio, numa ARU previamente delimitada - no presente
caso, uma operagdo de reabilitacdo urbana sistematica orientada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) -, so
0s que se apresentam na figura seguinte.

Aprovacao / Procedimentos

A aprovagao da ORU a desencadear em
instrumento préprio, vigorara por um prazo a

Procedimentos necessarios a aprovagéao

de uma ORU em Instrumento Préprio,
numa ARU previamente delimitada.

uma ORU
fixar neste instrumento de programagéo
(PERU), que néo deve ser superior a 15 anos.
3:::’ Voo Nos termos do disposto no artigo 20° do

RJRU o municipio de Ourique, na qualidade

de entidade gestora, devera desenvolver os

solicita p Define quem seguintes procedimentos:
de ORU elabora
Elaborar anualmente, no periodo de vigéncia

da ORU, um relatério de monitorizagéo desta

Quale : operacao de reabilitagdo, o qual sera
SIMPLES tipo de SISTEMATICA A A A 9
ORU submetido a apreciago da assembleia
municipal.
Elabora projeto de Elsbora projeto da . . .
ERU para PERU para Elaborar de cinco em cinco anos, no periodo
execugio da ORU execucio da ORU AN Ari
\aragn 50%) (arvigo 331) de vigéncia da ORU, um relatério de

avaliagdo da execugao da operagdo de
reabilitagdo urbana o qual devera igualmente

ﬁ:::[:m? E":fgf;:i‘;;;“ ser submetido & apreciagao da assembleia
da ORU paraa CM municipal.

Submate para O relatério de avaliagéo da execugéo da
Snkis 82 BiEU por Q) siscusssopibic MR elibern, SRS Reformuls operagéo de reabilitagdo urbana podera ser
meios eletrénicos nos tarmos do aprovar projato L, . .
RIIGT acompanhado, se 0 Municipio assim o

entender necessario, de uma proposta de

alteragéo do respetivo instrumento de
Alteracbes Pondera alteracéas =
Aprova B rolevantes gl  propostss programagao

0 artigo 20° do RJRU prevé também a

NED
Envia projecto Analisa prejecto - possibilidade de alteragao a qualquer
i S aprovar momento, da propria delimitagdo da ARU.

aprovagio
I
Envia para
Divulga no site do publicagio através Er:.‘;;:m ‘::a
Municipio deAvisona AP ™ =
2¢ Série do DR

Fonte: IHRU
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4.

OBJETIVOS E PRINCIPIOS GERAIS DA REABILITAGAO URBANA

Nos termos do disposto na alinea b) do artigo 2° do RJRU, a ARU - Area de Reabilitagdo Urbana - corresponde a uma area com as
seguintes caracteristicas:

Area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagéo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,
sequranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada, através de uma operagéo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento
proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

Nos termos do disposto no artigo 3° do RJRU, a reabilitagdo urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecugio dos
seguintes objetivos:

0)

p)
q)

Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos em processo de degradagéo;

Melhorar as condigbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos néo edificados;

Garantir a prote¢ao e promover a valorizagédo do patriménio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as agbes de natureza material
sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervengbes de natureza social e econémica;
Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econémica, social e cultural no tecido urbano existente;

Requalificar os espagos verdes, 0s espagos urbanos e 0s equipamentos de utilizagéo coletiva;

Qualificar e integrar areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a incluséo social e coeséo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadaos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servigos e fungdes urbanas;
Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagéo condigna;

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes urbanas inovadores e competitivas;
Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de
circulagéo;

Promover a criagéo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

Fomentar a adogéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Nos termos do disposto no artigo 4° do RJRU, a reabilitagédo urbana deve obedecer aos seguintes principios gerais:

a)

b)

d)

e)

9
h)

J

Principio da responsabilizagédo dos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre 0s edificios, conferindo -se a sua
iniciativa um papel preponderante na reabilitagdo do edificado e sendo -lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta
atividade;

Principio da subsidiariedade da agéo publica, garantindo que as ages de reabilitagdo urbana relativas a espagos privados séo diretamente
promovidas por entidades publicas apenas na medida em que 0s particulares, quer isoladamente quer em cooperagdo com aquelas, ndo
as assegurem ou hdo possam assequra-las;

Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissao as geragdes futuras de espagos urbanos corretamente ordenados e
conservados;

Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervengédo assente num modelo financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo
para valorizar as areas urbanas e edificios intervencionados através de solugbes inovadoras e sustentaveis do ponto de vista sociocultural
e ambiental;

Principio da integragéo, preferindo a intervengdo em areas cuja delimitagdo permita uma resposta adequada e articulada as componentes
morfolégica, econémica, social, cultural e ambiental do desenvolvimento urbano;

Principio da coordenagdo, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a compatibilizagdo e a complementaridade entre as varias agbes de
iniciativa publica, entre si, e entre estas e as agoes de iniciativa privada;

Principio da contratualizagéo, incentivando modelos de execugdo e promogdo de operagbes de reabilitagdo urbana e de operagdes
urbanisticas tendentes a reabilitagéo urbana baseados na concertagao entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

Principio da protegéo do existente, permitindo a realizagéo de intervengdes no edificado que, embora ndo cumpram o disposto em todas as
disposigoes legais e requlamentares aplicaveis a data da intervengéo, ndo agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas
disposigbes ou tém como resultado a melhoria das condigbes de seguranga e salubridade da edificagéo ou delas resulta uma melhoria das
condigbes de desempenho e seguranga funcional, estrutural e construtiva da edificagéo e o sacrificio decorrente do cumprimento daquelas
disposigbes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou agravada pela realizagéo da intervengéo;

Principio da justa ponderagdo, promovendo uma adequada ponderagdo de todos os interesses relevantes em face das operagbes de
reabilitagdo urbana, designadamente os interesses dos proprietarios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de operagbes
de reabilitagéo;

Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo dos encargos e beneficios decorrentes da execugdo das operagbes de reabilitagdo
urbana.
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5. ORIENTAGOES ESTRATEGICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO
51. ARTICULACAO COM POLITICAS E INSTRUMENTOS ESTRATEGICOS DE NiVEL NACIONAL E REGIONAL

Para se atingirem os resultados da estratégia de reabilitagdo urbana, que se perspetiva para a Vila de Ourique, é fundamental a sua
articulagédo com as diferentes politicas e instrumentos estratégicos de nivel nacional e regional.

Os objetivos desta estratégia relacionam-se assim com os Objetivos de Convergéncia da Politica de Coesao e com a Estratégia de
Lisboa, uma vez que esta é protagonizada sobre um territdrio deprimido, no qual se pretende estimular o tecido empresarial, reforgar a
capacidade empreendedora e inovadora do capital humano, reforcar a atratividade através da melhoria das acessibilidades,
assegurando servigos de qualidade, preservando o ambiente e contribuindo para uma maior estimulagdo do mercado no sentido de
garantir o crescimento e desenvolvimento econdmico do territorio objeto de interveng&o.

A estratégia para a ARU da Vila de Ourique devera refletir também as opgdes de desenvolvimento de base territorial do Programa
Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), instrumento “de desenvolvimento territorial de natureza estratégica
que estabelece as opgdes com relevancia para a organizagao do territorio nacional” e que se constitui como o quadro de referéncia
para todos os outros planos inferiores, incluindo os de nivel municipal — especialmente na opgao estratégica territorial relacionada com
a “valorizaco e integracdo dos centros urbanos mais pequenos, nomeadamente as sedes de concelho que possuem fungdes
fundamentais de integragdo e mobilizagéo dos espagos rurais para o desenvolvimento do territério”, das demais definidas para a regido
do Alentejo.

Ao nivel das politicas e instrumentos nacionais, a estratégia a desenvolver, devera enquadrar-se, também, nas disposi¢oes
consagradas na Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 48/2015 de 15 de julho de 2015, que aprova a Estratégia Nacional para a
Habitagdo 2015-2031. Esta Estratégia, de grande relevancia no &mbito da reabilitagéo urbana, tem uma natureza operativa, sendo
estruturada em trés grandes vetores: a Reabilitagdo Urbana, o Arrendamento Habitacional e a Qualificagdo dos Alojamentos. Estes
trés vetores integram um conjunto de medidas setoriais que vém, finalmente, operacionalizar a legislagido aprovada em anos
anteriores.

Pretende-se igualmente ter em conta o definido no Plano Estratégico Nacional para o Turismo (PENT), “documento de referéncia
para as politicas publicas de incentivo e de ordenamento do territério no que respeita a atividade turistica, tendo definido como modelo
de desenvolvimento de curto prazo do Alentejo a diversificagdo da oferta e o contraste entre um ambiente tranquilo e uma regido
playground, com diversas atividades ao ar livre, sendo o produto core da regido o Touring Cultural e Paisagistico, secundado pelo sol e
mar, o golfe, o turismo nautico, a satide e o bem-estar, 0s resorts integrados e turismo residencial e a gastronomia e vinhos”.

Tendo presente que o concelho de Ourique corresponde a uma area passivel de sofrer processos como a desertificagéo, seca e
erosdo dos solos, a ARU da Vila de Ourique devera refletir ainda as estratégias previstas no Programa de Agao Nacional de
Combate a Desertificagdo (PANCD) - instrumento cujo objetivo consiste ‘na promogéo e coordenagdo de agbes de combate a
desertificagéo e minimizagdo dos efeitos da seca em zonas semi-aridas e sub-himidas, assente em cinco eixos de intervengéo para a
luta contra a desertificagdo e a seca” — especialmente nas linhas de orientagéo especifica relativas a garantia do correto ordenamento
e gestao do territério, melhoria das infraestruturas de base e das acessibilidades, desenvolvimento e consolidagéo das cidades, vilas e
demais centros populacionais de pequena e média dimenséo e apoio de agdes de reabilitagdo imobiliaria e de recuperagao do
patriménio e espagos construidos, definidas no Eixo 2 - “Manutengéo da populagéo ativa nas zonas rurais”.

Ao nivel das politicas e instrumentos nacionais, a estratégia a prosseguir, devera nomeadamente enquadrar-se:

e nas prioridades estratégicas inscritas no novo Quadro Estratégico Comum (QEC) 2014-2020, que integra os fundos estruturais
da Unido Europeia para o periodo 2014-2020, nomeadamente, no que se relaciona com a promogao do crescimento sustentado e
a qualificag@o do territério e cidades.

e nas diretrizes especificas do Alentejo 2020 - Programa Operacional Regional do Alentejo, nomeadamente, as relacionadas com
o Dominio Tematico - Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos. Este dominio abrange trés eixos estratégicos: Eixo
4 - Desenvolvimento Urbano Sustentavel, Eixo 7 - Eficiéncia Energética e Mobilidade e Eixo 8 - Ambiente e
Sustentabilidade. A intervencdo deste dominio temético visa o desenvolvimento urbano sustentavel, materializado através de
acdes integradas dirigidas a regeneragéo e revitalizagdo urbana, tendo como quadro de referéncia os modelos territoriais € a
estruturacéo de centros urbanos prevista no Plano Regional de Ordenamento do Territorio (PROT) do Alentejo.
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As agbes a financiar incidirdo na regeneragdo e valorizagdo de areas construidas, na qualificagcdo de espagos publicos, na
reabilitagdo de habitagdo (incluindo a promogéo de eficiéncia energética) e no fomento de novas fungbes urbanas em éreas
obsoletas ou em risco de recuperagdo, bem como na gestdo da mobilidade e acessibilidades, visando a redugéo das emissoes de
gases com efeito de estufa e a redugédo global da intensidade energética.

Pretende-se ainda promover a preservagdo do patriménio cultural e natural e das amenidades do territorio enquanto mais-valias
ambientais e instrumentos de atratividade de novos residentes, visitantes e investimentos, contribuindo para afirmar a regido como
destino de exceléncia.

A estratégia para a ARU da Vila de Ourique devera articular-se igualmente com o Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Alentejo (PROTA) - instrumento que “define a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opgdes estabelecidas
ao nivel nacional e considerando as estratégias municipais de ordenamento do territrio e de desenvolvimento local, constituindo o
quadro de referéncia para a elaboragéo dos planos especiais do ordenamento do territorio e dos planos municipais de ordenamento do
territério” - mais especificamente:

e com o disposto no Eixo Estratégico IV - “Afirmacdo do Policentrismo e do Desenvolvimento Rural”, incorporados no Objetivo
Estratégico de Base Territorial (OEBT) IV.3 - “Garantir a qualificagdo das concentragbes urbanas estruturantes através da
regeneracgdo e valorizagdo urbanistica e da potenciagdo dos valores patrimoniais existentes”;

e com o disposto para as tematicas: “Desenvolvimento Turistico”, onde se preconiza que a reabilitacdo do patriménio edificado em
espaco rural deve contribuir para a valorizagdo e reforgo da imagem de marca do territorio; “Sistema Urbano e de Suporte a
Coeséo Territorial”, onde se preconiza que a reabilitagdo urbana deve contribuir para melhorar a qualidade de vida, potenciar os
recursos patrimoniais edificados e histéricos, favorecer o crescimento urbano compacto e promover a identidade e a singularidade
da paisagem urbana e rural; “Planeamento e edificagdo em solo urbano”, onde se preconiza o estabelecimento de medidas de
discriminagao positiva para a reabilitacdo dos tecidos habitacionais existentes, promovendo agdes de reabilitagdo urbana e dando
prioridade a intervengdo e requalificagdo dos espagos publicos em areas consolidadas, em prol de um reforgo da qualidade
residencial; e “Planeamento Urbano, Urbanizagéo e Edificagdo”, onde se preconiza uma melhor gestdo das funcionalidades no
edificado dos aglomerados urbanos, o incentivo da inser¢éo e a reutilizagdo do patriménio (arquitetonico, arqueolégico ou
etnografico), em meio urbano no sentido urbanistico, arquitetdnico e social, e enquanto elemento da prdpria regeneragéo urbana.

Havera também que articular a estratégia para a ARU da Vila de Ourique com o "Plano de Agdo de Mobilidade Urbana Sustentavel
(PAMUS) do Baixo Alentejo" (2016). O PAMUS do Baixo Alentejo retoma para o concelho de Ourique as grandes linhas de
diagnéstico tragadas no estudo "Mobilidade Sustentavel do Concelho de Ourique", propondo um conjunto de 17 agdes: cerca de 65%
(11 agdes) associadas a tipologia (i) — Modos suaves; na tipologia (iii) - Interfaces, encontram-se enquadradas duas agdes; a tipologia
(vii) - Solugdes DRT, uma agao e as restantes trés, ndo possuem qualquer tipologia associada. Com incidéncia na area abrangida pela
ARU, as agbes propostas relacionam-se com a necessidade de melhorar a mobilidade pedonal, de constituir uma Plataforma
Intermodal e de adquirir material circulante para transporte flexivel.

Haverad ainda que, no futuro, articular a estratégia para a ARU da Vila de Ourique com o Plano Intermunicipal de Eficiéncia
Energética do Baixo Alentejo (PIEEBA), que se encontra em elaboragao.

5.2.  ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO E,ARTICULAQAO COM INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
INSTRUMENTOS ESTRATEGICOS DE NIVEL MUNICIPAL

Plano Diretor Municipal de Ourique

O Plano Diretor Municipal de Ourique (PDMO), foi aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 35/2001, de 3 de abril de
2001, posteriormente retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.° 467/2010, de 9 de margo de 2010, e alterado pelo Aviso n.°
25833/2010, de 10 de dezembro de 2010, pela Declaragdo 167/2013, de 1 de agosto de 2013, e pelo Aviso n.° 1534/2014, de 3 de
fevereiro de 2014.

O PDMO classifica como aglomerado urbano a Vila de Ourique.
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Relativamente ao nucleo histérico, como é o caso da zona antiga da Vila de Ourique, é referenciado tratar-se de uma area com
reconhecido valor patrimonial sob o ponto de vista historico, da qualidade estética e das caracteristicas regionais da sua arquitetura,
isto é, dos seus edificios, conjuntos arquitetdnicos, espacgos urbanos e silhueta na paisagem (Artigo 23.°, n.° 1). No nucleo histérico é
permitida a instalagdo de todo o tipo de atividades, exceto as especificas dos espagos industriais, desde que néo obriguem a
transformagdes radicais nos edificios e espagos urbanos ou induzam um trafego motorizado incompativel com as caracteristicas
viarias locais, e sejam compativeis com as situacées habitacionais existentes (Artigo 23.°, n.° 2). E ainda definido que as intervengdes
a realizar neste aglomerado dever&o integrar-se nas caracteristicas estruturais, arquitetonicas e urbanas envolventes, assim como as
intervengbes em edificios existentes de valor para a caracterizagdo do nucleo histérico deverdo respeitar e valorizar os tragos
arquitetonicos considerados imprescindiveis (Artigo 23.%, n.° 5, alineas a) e b)).

Os objetivos estratégicos e as agdes preconizadas no presente PERU da Vila de Ourique enquadram-se no disposto no Plano Diretor
Municipal de Ourique e contribuem para a concretizagéo da estratégia de ordenamento do territério municipal.

Processo de Planeamento / Instrumentos Estratégicos

O Municipio de Ourique tem em curso um processo de planeamento baseado:
¢ Na revis&o do Plano Diretor Municipal de Ourique (PDMO), que se encontra em elaboragéo.

¢ Na elaboragdo de um Plano Estratégico (simplificado) de Desenvolvimento (2016), orientado para a formulagdo de uma
estratégia de desenvolvimento econémico de base territorial, que contribua para a reconverséo funcional e revitalizagdo do tecido
empresarial local, nomeadamente nas areas de reabilitagdo urbana delimitadas pelo Municipio. De entre as linhas estratégicas
definidas destacam-se, nomeadamente, a criagdo de estruturas de apoio ao empreendedorismo, a promogao dos produtos
regionais, a protegao e divulgacdo do patriménio e o desenvolvimento do turismo, agricultura bioldgica e da fileira das energias
renovaveis.

e Na formulagdo de uma Estratégia para o Desenvolvimento Urbano Sustentavel (2016 / 2017), relacionada com a necessidade
de enquadrar os planos de agao a propor no contexto do processo de planeamento do concelho e da regido, considerando,
nomeadamente, 0s antecedentes de planeamento, o diagndstico da situagdo atual, os vetores estratégicos de desenvolvimento e
as agdes e projetos que se perspetivam para o futuro.

Dando resposta a estratégia de atuacgo tragada pelo Municipio, o processo de trabalho desenvolvido teve como objetivo constituir
um quadro de intervengdo programado de forma integrada e coerente com as opgdes da Politica de Coesdo da Unido Europeia
definida para o horizonte 2020, nos termos do Acordo de Parceria Portugal 2020. Este quadro de intervengdo incidira,
nomeadamente, nos dominios da reabilitagdo urbana, da mobilidade urbana e da intervengdo em comunidades desfavorecidas.

¢ Na delimitagdo de areas de reabilitagdo urbana (ARU), nos termos do n° 2 do artigo 13° do Regime Juridico da Reabilitagao
Urbana (RJRU) (2013-2016).

Este processo teve em conta os antecedentes de planeamento, nomeadamente, o Plano Diretor Municipal em vigor (2000), o Plano
Estratégico do Centro Histérico de Ourique, a Agenda Local XXI (2010), o Diagnéstico Social (2015), a Documentagéo da
Candidatura a DLBC, o Projeto - Mobilidade Sustentavel do Concelho de Ourique (2008) - € a carteira de projetos que o Municipio
pretende implementar, e tem como objetivo a criagdo de um conjunto de ferramentas de planeamento, que com base num
diagnostico prospetivo da situagdo atual, permitam definir os objetivos / vetores estratégicos de desenvolvimento e as agdes e
projetos que se perspetivam para o futuro.

No processo de delimitagdo das ARU do concelho, que teve lugar entre 2013 e 2016, foi tido em linha de conta o estabelecido em
PDM, a génese, organizagao, tipologia e estado de conservagao do edificado, malha urbana e infraestruturas e a efetiva realidade
atual dos centros urbanos do concelho. Mais especificamente no seu Relatério de 2000, foram identificadas algumas
estratégias/metas/orientagdes de desenvolvimento, sendo de destacar a identificagdo da necessidade de proteger todos os nucleos
histdricos/tradicionais, com particular enfase para a zona historica da Vila de Ourique.
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No Plano de Ag¢do de Regeneragao Urbana (PARU) do Concelho de Ourique (2016).

O Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana (PARU) do Concelho de Ourique, foi elaborado no ambito da estruturagdo da
candidatura do Municipio ao Convite para a Apresentagdo de Candidaturas para os Centros Urbanos Complementares langado
pela Autoridade de Gestdo do Programa Operacional Regional do Alentejo (ALENTEJO'2020) no dominio da sustentabilidade e
eficiéncia no uso dos recursos (AVISO N° ALT20-16-2015-14) - EIXO 8 - AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE / PRIORIDADE DE
INVESTIMENTO 6.5 - Adocdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e
descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconverséo, a reduzir a polui¢éo do ar e a promover medidas
de redugéo do ruido.

Este plano de agdo foi, como ja referido, recentemente aprovado pelas autoridades competentes, integrando um conjunto de
intervengdes localizadas na area de intervengéo da ARU da Vila de Ourique.

A estratégia de regeneragéo urbana tragada pelo Municipio, decorre dos antecedentes de planeamento descritos e ainda de outros
instrumentos de planeamento, sendo de destacar:

A area estratégica “ldentidade Cultural” inscrita na Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel, definida no ambito da Agenda 21
Local de Ourique — instrumento “que estabelece linhas orientadoras para que 0s governos, juntamente com outras entidades,
cooperarem no alcance do desenvolvimento sustentével e integragdo do desenvolvimento econémico e social com a prote¢éo do
ambiente, no sentido da reconverséo da sociedade industrial rumo a um novo paradigma econémico e social, que exige uma
redefinigdo do conceito de progresso, contemplando maior harmonia e equilibrio entre o todo e as partes, promovendo a qualidade,
e ndo apenas a quantidade de crescimento” — e que deu origem a um Plano de Agao para a Sustentabilidade, o qual encerra no
seu corpo a agdo 2.2 “Requalificagdo do Patriménio Edificado”.

No &mbito do diagnostico realizado sobre a area estratégica “ldentidade Cultural” identificou-se como um dos pontos fracos “O
estado de conservagéo de parte do patriménio existente”, do qual resultou a definicdo da agéo 2.2 “Requalificagdo do Patriménio
Edificado”. Esta agdo tem como objetivo reforgar a imagem identitaria do concelho através da requalificagdo do patriménio
edificado mantendo a traga original, com recurso a identificagdo e sele¢do do patriménio edificado a necessitar de requalificagdo e
da criacdo de condicdes para a sua efetiva requalificagdo, aproveitando as parcerias possiveis pela disponibilidade e abrangéncia
territorial e temética dos agentes de desenvolvimento e associativismo com intervengéo no concelho de Ourique, com modelos de
gestao e financiamento a definir e com indicadores especificos de monitorizagéo.

A articulag&o com o disposto no Projeto Mobilidade Sustentavel do Concelho de Ourique (2008).

O Projeto Mobilidade Sustentavel do Concelho de Ourique define em termos de diagndstico como pontos fracos a “Existéncia de
condicionantes no acesso a edificios publicos e a mobilidade no espago publico” e “Inexisténcia de infraestruturas pedonais nos
principais percursos pedonais interurbanos®. De forma a transformar estes pontos fracos em pontos fortes, no estudo foram
definidos os objetivos de “Mobilidade pedonal melhorada na Vila de Ourique através do redimensionamento de infraestruturas
pedonais” e “Acessibilidade no espago publico para cidaddos com mobilidade reduzida melhorada através da eliminagéo de
barreiras arquiteténicas”, os quais deram origem a planificacdo/definicdo das seguintes agdes: “Reordenamento da circulago
automovel no nucleo consolidado da Vila de Ourique”, “Projeto de redimensionamento e requalificagao das infraestruturas pedonais
na Vila de Ourique” e “Projeto de eliminagéo de barreiras arquiteténicas no concelho de Ourique”.
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