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Predominam os edifícios unifamiliares, situação que é atestada pela predominância das edificações com apenas 1 fogo (72,01%). Os 
edifícios sem fogos (22,28%) correspondem, regra geral, a equipamentos e a estabelecimentos de comércio e serviços (Quadro 12). 
 
Quadro 12 - Edifícios segundo o Número de Fogos (%) ARU - 2016 

 

 

Fogos N.º % 

0 82 22,28 

1 265 72,01 

2 15 4,08 

3 1 0,27 

4 3 0,82 

6 1 0,27 

13 1 0,27 

TOTAL 368 100,00 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 
No que respeita ao número de divisões, predominam os alojamentos com 5 ou mais divisões (55,71%), seguindo-se por ordem de 
importância os fogos com 3 a 4 divisões (29,08%) e com 1 a 2 divisões (14,67%), como é possível observar no Quadro 13.  
 
Quadro 13 - Alojamentos segundo o Número de Divisões (%) ARU - 2016 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 

N.º Divisões N.º % 

0 1 0,27 

1 a 2 54 14,67 

3 a 4 107 29,08 

5 ou + 205 55,71 

N/A 1 0,27 

TOTAL 368 100,00 

 
Na Figura 34 é representada a distribuição espacial dos alojamentos segundo o número de divisões. 
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Figura 34 - Número de Divisões dos Alojamentos ARU Ourique 
 

 
 

 
Número de divisões dos alojamentos na 
Área de Reabilitação Urbana de Ourique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 
O tipo de construção preponderante na ARU são os edifícios constituídos pela associação de alvenaria, pedra e madeira (39,24%) e 
por betão (27,79%), como se pode observar no Quadro 14. Merecem ainda referência os edifícios com um tipo de construção mista 
(15,26%) e os que integram a associação de betão, alvenaria e tijolo (8,17%). Estes valores indicam a existência de um parque 
edificado com alguma vulnerabilidade em termos construtivos, decorrente do tipo de materiais e das técnicas construtivas utilizadas. 
 

 

Quadro 14 - Edifícios segundo o Tipo de Construção (%) ARU – 2016 

 

 

Tipo de Construção N.º % 

Alvenaria, Pedra e Madeira 144 39,24 

Betão 102 27,79 

Betão, Alvenaria e Tijolo 30 8,17 

Mista 56 15,26 

Taipa 34 9,26 

Taipa, Alvenaria, Pedra e Madeira 1 0,27 

TOTAL 367 100,00 

 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 35 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo os materiais de construção utilizados. 
 

 
3.6.1.2. Usos e Funções 
 
No que respeita aos usos e funções do edificado (Quadro 15), constata-se que a habitação predomina em 53,26% dos edifícios na 
ARU, seguindo-se, a um nível bastante inferior, os edifícios desocupados (16,58%) e os de utilização mista (14,95%). 
 
Quadro 15 - Usos e Funções nos Edifícios (%) ARU - 2016 

 

 

Usos/Funções N.º % 

Armazém 4 1,09 

Comércio 17 4,62 

Desocupado 61 16,58 

Equipamentos 6 1,63 
Espaços 
Associativos 3 0,82 

Garagem 9 2,45 

Indústria 1 0,27 

Misto 55 14,95 

Património 1 0,27 

Restauração 2 0,54 

Serviços 4 1,09 

Serviços Públicos 6 1,63 

Telheiros 1 0,27 

Habitação 196 53,26 

N/A 2 0,54 

TOTAL 368 100,00 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 

Figura 35 – Tipo de Construção dos Edifícios ARU - 2016 
 

 
 

 
Tipo de construção dos edifícios da Área de 
Reabilitação Urbana de Ourique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 36 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o tipo de uso e funções. 
 
Figura 36 – Usos e Funções nos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Tipo de uso e funções dos edifícios na Área 
de Reabilitação Urbana de Ourique 

 

Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 
3.6.1.3. Tipo e Regime de Ocupação 
 
Relativamente ao regime de ocupação (Quadro 16), cerca de 55,90% dos edifícios encontram-se ocupados pelo próprio proprietário. 
Cabe ainda salientar que uma parte significativa dos edifícios da ARU encontram-se vagos (31,46%). 
 

 
 

Quadro 16 - Edifícios segundo o Regime de Ocupação (%) ARU - 2016 

 

 

Regime de Ocupação N.º % 

Arrendado 22 6,18 

Arrendado/Ocupado 2 0,56 

Arrendado/Vago 3 0,84 

Cedido Câmara Municipal 2 0,56 

Ocupado/Vago 8 2,25 

Ocupado/Arrendado/Vago 1 0,28 

Ocupado 199 55,90 

Vago 112 31,46 

Vago/Arrendado 1 0,28 

Vago para alugar 4 1,12 

Vago para alugar/Vago 1 0,28 

N/A 1 0,28 

TOTAL 356 100,00 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 37 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o regime de ocupação. 
 
Figura 37 – Regime de Ocupação dos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Regime de ocupação dos edifícios na Área de 
Reabilitação Urbana de Ourique 

Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 
3.6.1.4. Estado de conservação 
 
A avaliação do estado de conservação dos edifícios na ARU incidiu nas seguintes componentes: 

• Estrutura 
• Cobertura 
• Vãos 
• Revestimentos e fachadas 
• Geral 

 
A maioria dos edifícios (62,32%) apresenta boas condições de conservação das respetivas estruturas (58,84% Bom e 3,48% 
Excelente). Somente 8,70% dos edifícios (30) revelam ter problemas estruturais graves e cerca de 29% apresentam um estado de 
conservação considerado médio (Quadro 17).  
 

Quadro 17 - Estado de Conservação Estrutura (%) ARU - 2016 

 

 
 

Estado de Conservação N.º % 

Excelente 12 3,48 

Bom 203 58,84 

Médio 100 28,99 

Mau 30 8,70 

TOTAL 345 100,00 

 

 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 38 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o estado de conservação das respetivas estruturas. 
 

 
No que respeita ao estado de conservação da cobertura, a maioria dos edifícios (62,32%) apresenta-se em bom estado (3,48% 
Excelente e 58,84% Bom). Apenas 8,70% dos edifícios revelam problemas graves neste domínio e cerca de 29% dos edifícios 
apresentam um estado de conservação razoável das respetivas coberturas (Quadro 18).  
 

 

Figura 38 – Estado de Conservação da Estrutura dos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Estado de conservação da estrutura dos 
edifícios na Área de Reabilitação Urbana de 
Ourique 

 

 

 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

Quadro 18 - Estado de Conservação da Cobertura (%) ARU - 2016 

 

Estado de Conservação N.º % 

Excelente 12 3,48 

Bom 203 58,84 

Médio 100 28,99 

Mau 30 8,70 

TOTAL 345 100,00 

 
 
 

 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 39 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o estado de conservação das respetivas coberturas. 
 

 
Relativamente ao estado de conservação dos vãos, a maioria dos edifícios (63,08%) apresenta-se em bom estado (3,49% Excelente e 
59,59% Bom). Apenas 9,59% dos edifícios revelam problemas graves neste domínio e cerca de 27% dos edifícios apresentam um 
estado de conservação razoável dos respetivos vãos (Quadro 19).  
 

 

Figura 39 – Estado de Conservação da Cobertura dos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Estado de conservação da cobertura dos 
edifícios na Área de Reabilitação Urbana de 
Ourique 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

Quadro 19 - Estado de Conservação dos Vãos (%) ARU - 2016 

 

 

 

Estado de Conservação N.º % 

Excelente 12 3,49 

Bom 205 59,59 

Médio 94 27,33 

Mau 33 9,59 

TOTAL 344 100,00 

 

 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 40 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o estado de conservação dos respetivos vãos. 
 
Figura 40 – Estado de Conservação dos Vãos dos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Estado de conservação dos vãos dos 
edifícios na Área de Reabilitação Urbana de 
Ourique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 
No que concerne ao estado de conservação das fachadas e revestimentos, a maioria dos edifícios (59,13%) apresenta-se em bom 
estado (3,48% Excelente e 55,65% Bom). Apenas 9,86% dos edifícios revelam problemas graves neste domínio e cerca de 31% dos 
edifícios apresentam um estado de conservação razoável das respetivas fachadas e revestimentos (Quadro 20).  
 
Quadro 20 - Estado de Conservação Fachadas e Revestimentos (%) ARU - 2016 

 

 
 
 

Estado de Conservação N.º % 

Excelente 12 3,48 

Bom 192 55,65 

Médio 107 31,01 

Mau 34 9,86 

TOTAL 345 100,00 
 
 
 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 41 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o estado de conservação das respetivas fachadas e 
revestimentos. 
 

 
A avaliação do estado geral de conservação dos edifícios é o resultado de uma análise ponderada das componentes anteriores. À 
semelhança das avaliações parcelares, verifica-se que a maioria dos edifícios (57,88%) apresenta-se em bom estado (3,26% 
Excelente e 54,62% Bom). Apenas 8,42% dos edifícios revelam problemas graves neste domínio e cerca de 27% dos edifícios 
apresentam um estado geral de conservação razoável (Quadro 21). Importa ainda referir que os edifícios em ruínas representam cerca 
de 4,62% do total de edifícios na ARU.  
 
Quadro 21 - Estado Geral de Conservação (%) ARU - 2016 

 

 

Estado de Conservação N.º % 

Excelente 12 3,26 

Bom 201 54,62 

Médio 100 27,17 

Mau 31 8,42 

Ruína 17 4,62 

Obras 3 0,82 

Obra inacabada 2 0,54 

N/A 2 0,54 

TOTAL 368 100,00 
 
Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 

Figura 41 –  Estado de Conservação dos Revestimentos e Fachadas dos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Estado de conservação dos revestimentos e 
fachadas dos edifícios na Área de 
Reabilitação Urbana de Ourique 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Na Figura 42 é representada a distribuição espacial dos edifícios segundo o estado geral de conservação. 
 
Figura 42 – Estado Geral de Conservação dos Edifícios ARU - 2016 

 

 
Estado de conservação geral dos edifícios 
na Área de Reabilitação Urbana de Ourique 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 

 
Apresentam-se, de seguida, alguns exemplos ilustrativos da situação geral de conservação dos edifícios - registos fotográficos - para 
cada um dos estados considerados: Excelente, Bom, Médio, Mau, Ruína, Em Obra e Obra inacabada. 
 

 

Exemplos Ilustrativos do Estado de Conservação dos Edifícios - Registos Fotográficos Excelente Estado de Conservação 
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Exemplos Ilustrativos do Estado de Conservação dos Edifícios - Registos Fotográficos Bom Estado de Conservação 

   

Exemplos Ilustrativos do Estado de Conservação dos Edifícios - Registos Fotográficos Médio Estado de Conservação 

   

Exemplos Ilustrativos do Estado de Conservação dos Edifícios - Registos Fotográficos Mau Estado de Conservação 

 
  

Exemplos Ilustrativos do Estado de Conservação dos Edifícios - Registos Fotográficos Ruína 

   

Exemplos Ilustrativos do Estado de Conservação dos Edifícios - Registos Fotográficos Obra Inacabada ou em Obra 
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3.6.1.5. Outras Características 
 
Os edifícios com acesso para indivíduos com mobilidade condicionada têm uma expressão muito pouco significativa na ARU (Quadro 
22). Do total de edifícios existentes, apenas 13 edifícios (3,53%) possuem acessos adaptados. 
 

 
No âmbito do levantamento sócio-urbanístico e funcional foram contabilizados 444 indivíduos residentes na ARU. Destes, cerca de 
35% são idosos, enquanto os jovens representam apenas 11% da população residente. Estes dados são amplamente diferentes dos 
valores disponibilizados pelos Censos do INE. De acordo com estes dados, a população residente aparenta ser em maior número e 
mais envelhecida que a informação oficial disponibilizada pelo INE.  
 
3.6.1.6. Intervenções Urgentes 
 
No âmbito da operação de reabilitação urbana da Vila de Ourique considera-se que as intervenções urgentes no edificado deverão 
incidir nos edifícios em mau estado de conservação (31) e nos edifícios em ruínas (17), num total de 48 edifícios.  
 
Na Figura 43 estão identificados os edifícios a necessitar de intervenção urgente. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

Quadro 22 - Edifícios com Acesso Mobilidade Condicionada (%) ARU - 2016 

 

Acesso N.º % 

Sim 13 3,53 

Não 353 95,92 

Sim/Não 1 0,27 

N/A 1 0,27 

TOTAL 368 100,00 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Fonte: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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3.6.2. Caracterização dos Edifícios Públicos, ou de Utilização Pública, Estruturantes 
 
A caraterização dos edifícios públicos, ou de utilização pública, estruturantes da ARU da Vila de Ourique foi efetuada, como acima 
referido, tendo por base a avaliação realizada pelos Serviços Técnicos da Câmara Municipal de Ourique no último trimestre  de 2016, 
com base na ficha de avaliação do nível de conservação de edifícios do NRAU – Novo Regime de Arrendamento Urbano - (segundo o 
método de avaliação do MAEC) constante na Portaria n.º 1192-B/2006, de 3 de Novembro.  
 
Os edifícios públicos, ou de utilização , considerados estruturantes são os seguintes: 
ID 116 - Antigo Mercado Municipal 
ID 148 - Edifício da Ação Social e Cultural da CMO 
ID 149 - Cineteatro Sousa Telles 
ID 150 - Torre do Relógio 
ID 152 - Edifício para a Instalação do Lar Residencial da CERCICOA. 
ID 173 - Câmara Municipal de Ourique 
ID 177 - Edifício projetado para um centro cultural - obra inacabada / Futuro Centro de Saúde de Ourique 
ID 182 - Casa Mortuária de Ourique 
ID 185 - Arquivo da C.M.O / Futura Casa de Abrigo da CERCICOA. 
ID 217 - Antiga Segurança Social de Ourique 
ID 222 - Escola Básica 2 e 3 e Secundária de Ourique 
ID 250 - Rádio Ourique e WC Públicos 
ID 299 - Fórum Municipal 
ID 307 - Casa Senhorial 
ID 369 - Depósito de Água Elevado - Miradouro Ramiro Sobral 
 
O levantamento abrangeu um total de 14 edifícios estruturantes, que se encontram identificados na Figura 44.  
 
 
 
 

Figura 43 –  Intervenções Urgentes no Edificado ARU - 2016 

 

 
Identificação dos edifícios a necessitar de 
intervenção urgente na Área de Reabilitação 
Urbana de Ourique 

 
 
 
 
 
 
 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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Figura 44 – Localização dos Edifícios Públicos, ou de Utilização Pública, Estruturantes Edifícios Públicos Estruturantes 
 

 
Localização dos edifícios públicos, ou de utilização pública, estruturantes da ARU da Vila de Ourique 

Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 
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O edifício para o qual se prevê a instalação do novo centro de saúde (ID 177 - edifício projetado para um centro cultural/ obra 
inacabada - não foi objeto de levantamento com base na ficha do NRAU. Segundo o âmbito de aplicação do Manual NRAU: A ficha de 
avaliação do MAEC destina-se a avaliar o estado de conservação de um locado funcionalmente distinto, isto é, um ou mais espaços 
delimitados por paredes separadoras que contêm todos os equipamentos e instalações necessários ao exercício de uma determinada 
função. Entendeu-se, assim, que este edifício, que não desempenha qualquer função por se tratar de uma obra inacabada, não é 
passível de aplicação da ficha NRAU para determinação do seu estado de conservação. 
 
Apresenta-se de seguida a ficha de avaliação do nível de conservação de edifícios do NRAU – Novo Regime de Arrendamento Urbano 
- constante na Portaria n.º 1192-B/2006, de 3 de Novembro.  
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De acordo com a Portaria n.º 1192-B/2006, de 3 de Novembro, o índice de anomalias do locado é classificado segundo a escala 
constante da seguinte tabela: 
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Os índices de anomalias, estado de conservação, e nível de conservação, apurados com base na ficha de avaliação do nível de 
conservação de edifícios do NRAU dos edifícios públicos, ou de utilização, estruturantes da ARU de Ourique, são os que se 
apresentam no quadro seguinte. 
 

 
 

Quadro 23 - Índices de Anomalias, Estado de Conservação, e Nível de Conservação Edifícios Públicos Estruturantes 

 
ID Designação do Edifício Nível de Anomalias Índices de 

Anomalias 
Estado de 
Conservação 

Nível de 
Conservação 

ID 116 Antigo Mercado Municipal Médias 3,56 Médio 3 

ID 148 Edifício da Ação Social e Cultural da CMO Ligeiras 4,15 Bom 4 

ID 149 Cineteatro Sousa Telles Muito Ligeiras 5,00 Excelente 5 

ID 150 Torre do Relógio Médias 3,20 Médio 3 
ID 152 Edifício para a Instalação do Lar Residencial da CERCICOA Ligeiras 4,49 Bom 4 
ID 173 Câmara Municipal de Ourique Ligeiras 3,61 Bom 4 

ID 182 Casa Mortuária de Ourique Ligeiras 3,94 Bom 4 

ID 185 Arquivo da C.M.O / Futura Casa de Abrigo da CERCICOA Muito Graves 1,35 Péssimo 1 

ID 217 Antiga Segurança Social de Ourique Ligeiras 3,59 Bom 4 

ID 222 Escola Básica 2 e 3 e Secundária de Ourique - Núcleo A (1) Ligeiras 3,65 Bom 4 

ID 222 Escola Básica 2 e 3 e Secundária de Ourique - Núcleo B (2) Ligeiras 3,69 Bom 4 

ID 222 Escola Básica 2 e 3 e Secundária de Ourique - Núcleo C (3) Ligeiras 4,30 Bom 4 

ID 222 Escola Básica 2 e 3 e Secundária de Ourique - Núcleo D (4) Ligeiras 3,97 Bom 4 

ID 250 Rádio Ourique e WC Públicos Ligeiras 3,92 Bom 4 

ID 299 Fórum Municipal Ligeiras 3,75 Bom 4 

ID 307 Casa Senhorial Muito Graves 1,31 Péssimo 1 

ID 369 Depósito de Água Elevado - Miradouro Ramiro Sobral Ligeiras 3,69 Bom 4 

 
Índices de Anomalias, Estado de Conservação, e Nível de Conservação dos edifícios públicos, ou de utilização pública, estruturantes da 

ARU da Vila de Ourique 
 
Dados: Levantamento CM Ourique, 2016. 


