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3.1.2.3. P07 - Projeto de Reabilitagao do Miradouro Ramiro Sobral

P 07 - Projeto de Reabilitagao do Miradouro Ramiro Sobral
Localizacido

OURIQUE

Descrigédo do Projeto / Fundamentagéo e Objetivos

O Miradouro Ramiro Sobral desempenha fungdes de recreio e lazer numa area adjacente a

Rua da Academia Portuguesa da Historia.

A vegetagdo existente neste espago é muito diversificada, e maioritariamente de espécies

exodticas, sendo constituida por trés estratos vegetais. Os elementos arbéreos de maiores

dimensdes sdo, nomeadamente, os das seguintes espécies: Pinheiro Manso (Pinus pineia) e

Palmeira das Canarias (Phoenix canariensis). O elenco arbustivo é composto em grande parte

por plantas exdticas, existindo alguns elementos em que foi utilizada a técnica de "topiaria”

para trabalhar o arbusto. Existem, também, elementos cobertos por trepadeiras de espécie

Hera (Hedera helix). A vegetagédo arbustiva encontra-se implantada em canteiros e, junto a

estatua de D. Afonso Henriques, existe uma pequena area de relva.

Os pavimentos existentes nos espagos exteriores sdo 0s seguintes: betuminoso na area de

circulagdo automaével e calgada nas areas de circulagdo pedonal e estadia.

Os equipamentos e construgdes existentes sdo os seguintes: miradouro, instalagdes

sanitarias, edificio onde se localiza a Radio Ourique e reservatorio de agua.

O espago encontra-se genericamente em boas condigdes mas poder ser melhorado com uma

composigao de espécies mais bem adaptadas ao clima. Por outro lado, o espago tera maiores

potencialidades se repensado e equipado de forma a oferecer condigdes mais acolhedoras e

atrativas para a populagdo. De notar, que se trata de um espago de miradouro no cimo da

colina onde se localizava o antigo castelo de Ourique, constituindo assim um sitio privilegiado

de onde se podem disfrutar excelentes panordmicas da paisagem envolvente da Vila de

Ourique. Os objetivos fundamentais do projeto relacionam-se assim com o seguinte tipo de

intervengdes:

e  Redefinicdo dos percursos pedonais e recuperagéo dos pavimentos ou introdugdo de
novos pavimentos.

e  Redefinicdo da estrutura verde. e renovagao das infraestruturas de drenagem e de rega.

e  Renovagdo da sinalizagéo vertical, e horizontal, do mobiliario urbano e da iluminagao
publica.

As areas equipadas e os percursos pedonais e as zonas verdes deverdo ter infraestruturas de

drenagem e de abastecimento de agua, iluminagdo, sinalizagdo vertical, e horizontal, e

mobilirio urbano.

A estrutura verde devera ser constituida maioritariamente por arvores de ensombramento e

arbustos e herbaceas das espécies locais.

P 07 - Intervencao nos Espagos Verdes

Designagdo da Intervengao
P 07 - Projeto de Reabilitagdo do Miradouro
Ramiro Sobral

Identificacdo da Propriedade (cédigo SIG - ID
23)
Espago Publico

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Espagos Abrangidos

Espago de miradouro no cimo da colina onde se
localizava o antigo castelo de Ourique, numa
area adjacente & Rua da Academia Portuguesa
da Historia.

Area de Intervengio em m2
1646,91 m2

Estimativa Orcamental
116 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orcamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2022 - 2026
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3.1.3. Reabilitagdo dos Edificios Publicos ou de Utilizagao Publica Estruturantes

A caracterizag&o dos edificios publicos ou de utilizag&o piblica, estruturantes da ARU da Vila de Ourique foi apresentada em capitulo
especifico da Parte I - Caracterizag&o e Diagnostico - do PERU, tendo por base a avaliagdo realizada pelos Servigos Técnicos da
Cémara Municipal de Ourique no ultimo trimestre de 2016, com base na ficha de avaliagdo do nivel de conservagéo de edificios do
NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano - (segundo o método de avaliagdo do MAEC) constante na Portaria n.° 1192-B/2006,
de 3 de Novembro.

Os edificios publicos, ou de utilizagao, considerados estruturantes sdo os seguintes:
ID 116 - Antigo Mercado Municipal

ID 148 - Edificio da Acéo Social e Cultural da CMO

ID 149 - Cineteatro Sousa Telles

ID 150 - Torre do Reldgio

ID 152 - Edificio para a Instalagdo do Lar Residencial da CERCICOA.

ID 173 - Camara Municipal de Ourique

ID 177 - Edificio Projetado para um Centro Cultural - Obra Inacabada / Futuro Centro de Saude de Ourique
ID 182 - Casa Mortuaria de Ourique

ID 185 - Arquivo da C.M.O / Futura Casa de Abrigo da CERCICOA.

ID 217 - Antiga Seguranga Social de Ourique

ID 222 - Escola Basica 2 e 3, e Secundaria de Ourique

ID 250 - Radio Ourique e WC Publicos

ID 299 - Férum Municipal

ID 307 - Casa Senhorial

ID 369 - Depésito de Agua Elevado - Miradouro Ramiro Sobral

0 quadro de situagdo destes edificios, quanto ao seu estado de conservagao, € o seguinte:

o 1 edificio - ID 149 - em excelente estado de conservacgdo / nivel 5, com necessidades de intervencao relacionadas com a corre¢éo
de anomalias muito ligeiras;

e O edificios - ID 148, ID 152, ID 173, ID 182, ID 217, ID 222, ID 250, ID 299 e ID 369 - em bom estado de conservagéo / nivel 4,
com necessidades de intervengéo relacionadas com a corregéo de anomalias ligeiras;

e 2 edificios - ID 116, ID 150- em médio estado de conservagao / nivel 3, com necessidades de intervencéo relacionadas com a
correcdo de anomalias médias;

e 2 edificios - ID 185 e ID 307 - em péssimo de conservagdo / nivel 1, com necessidades de intervengéo relacionadas com a
corregéo de anomalias muito graves.

e 1 edificio - ID 177 - que obra inacabada.

O edificio para o qual se prevé a instalagdo do novo centro de salde (ID 177 - edificio projetado para um centro cultural / obra
inacabada) n&o foi, como referido no relatério de caracterizagao e diagnéstico, objeto de levantamento com base na ficha do NRAU.

Os edificios publicos, ou de utilizag&o publica, estruturantes detém uma importancia relativa muito diferenciada, quer ao nivel da sua
dimensé&o, quer ao nivel das fungdes que desempenham, quer ainda ao nivel do seu valor patrimonial. Constituem, no entanto, mesmo
nos casos de menor importancia relativa, edificios publicos, ou de utilizagdo publica, que devem ser qualificados nas suas diversas
componentes dada a importancia das fungdes que desempenham (ou que se perspetivam) ou dos servigos que prestam (ou que se
perspetivam) no contexto dos espagos onde se encontram inseridos na ARU. Tratam-se na maior parte dos casos de equipamentos de
utilizag&o coletiva.

A estimativa de custos de reabilitacdo dos edificios publicos, ou de utilizagao publica, estruturantes é a que se apresenta no quadro
seguinte.

Quadro 6 - Estimativa de Custos de Reab. dos Edif. Piib., ou de Utiliz. Pib., Estruturantes |"Estimativa de Custos

Reabilitagao dos Edificios Publicos, ou de N° de Area de Estimativa de A TP
Utilizagao Publica, Estruturantes Edificios Constrtzgézo) Custos (€) Ezti:‘rirt;iatzlsvggsli((::z:t(:)suddee%etial?z"alzaé%agl’ft:)lisc a
m ) tl
Nivel 5 (Excelente estado de Conservacao) 1 1946,34 15000000 | Estruturantes
Nivel 4 (Bom estado de Conservagao). ¢ 8801,10 1337 500,00
Nivel 3 (Médio estado de Conservagéo). 2 259,49 209 000,00
Nivel 1 (Péssimo estado de Conservagao). 2 1993,62 1554 000,00
Obra Inacabada (1) 1 1178,09 707 000,00
Total 15 14 178,64 3 957 500,00

(1) Para o calculo da estimativa de custos considerou-se um valor unitério (€/m2) equivalente ao de um edificio em mau estado de conservagéo.
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3.1.3.1. P 08 - Projeto de Reabilitagao do Antigo Mercado Municipal

P 08 - Projeto de Reabilitagdo do Antigo Mercado Municipal P 08 - Reabilitacao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao
P 08 - Projeto de Reabilitagdo do Antigo Mercado
Municipal

Identificagdo da Propriedade (codigo SIG - ID
116)

Edificio

Beneficiario

Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Médias

indice de Anomalias
3,56

Estado de Conservagéo
Médio

Nivel de Conservagao

Nivel 3

Area de Construgdo
239,82 m2

Estimativa Orgamental
84.000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2022 - 2026
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3.1.3.2. P09 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da A¢do Social e Cultural da CMO

P 09 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da A¢do Social e Cultural da CMO P 09 - Reabilitacao de Edificio Estruturante

Designagéo da Intervengao
P 09 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da
Ag&o Social e Cultural da CMO

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 148)

Edificio

Beneficiario

Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
415

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgio
223,02 m2

Estimativa Orgamental
33500,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2027 - 2031
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3.1.3.3. P10 - Projeto de Reabilitagao do Edificio do Cineteatro Sousa Telles

P 10 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do Cineteatro Sousa Telles

P 10 - Reabilitacao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao
P 10 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do
Cineteatro Sousa Telles

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 149)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Muito ligeiras

indice de Anomalias
5,00

Estado de Conservagéo
Excelente

Nivel de Conservagao
Nivel 5

Area de Construgdo
1946,34 m2

Estimativa Orgamental
150 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2027 - 2031
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3.1.3.4. P 11-Projeto de Reabilitagao do Edificio da Torre do Reldgio

P 11 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Torre do Reldgio P 11 - Reabilitagao de Edificio Estruturante
Foto

Designacéo da Intervengao
P 11 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da
Torre do Relégio

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 150)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Médias

indice de Anomalias
3,20

Estado de Conservagéo
Médio

Nivel de Conservagéo
Nivel 3

Area de Construgio
19,67 m2

Estimativa Orgamental
125.000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitérios

Calendarizagao
2021 - 2025

36

janeiro de 2018



PROJETO DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU)
AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE

v
P14

Municipio de '

Ourique

P 12 - Projeto de Reabilitagao do Edificio / Instalagdo do Lar Residencial da CERCICOA
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P 12 - Reabilitagao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao
P 12 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio para a
Instalagdo do Lar Residencial da CERCICOA

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 152)

Edificio

Beneficiario

Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique / CERCICOA

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
449

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgdo
897,50 m2

Estimativa Orgamental
150 000,00 €

Enquadramento Financeiro

Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Orgamento da CERCICOA

Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2018
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3.1.3.5. P 13- Projeto de Reabilitagao do Edificio da Camara Municipal de Ourique

P 13 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Camara Municipal de Ourique P 13 - Reabilitagao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao
P 13 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da
Camara Municipal de Ourique

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 173)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

N

Promotor
Municipio de Ourique

s

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
3,61

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgio
830,76 m2

Estimativa Orgamental
125 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2017 - 2021
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3.1.3.6. P 14 - Projeto de Reabilitagao do Edificio Projetado para um Centro Cultural - Obra Inacabada / Futuro Centro de
Saude de Ourique

P 14 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da P 14 - Reabilitacao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao

P 14 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio
Projetado para um Centro de Exposicdes- Obra
Inacabada

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 177)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Na

indice de Anomalias
Na

Estado de Conservagéo
Na. Obra inacabada

Nivel de Conservagao
Na

Area de Construgdo
1178,09 m2

Estimativa Orgamental
707 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2017 - 2021

Na - n&o aplicavel
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3.1.3.7. P 15- Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Casa Mortuaria de Ourique

P 15 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Casa Mortuaria de Ourique P 15 - Reabilitacao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao
P 15 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da
Casa Mortuaria de Ourique

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 182)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
3,94

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagao
Nivel 4

Area de Construgdo
105,08 m2

Estimativa Orgamental
16 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique

Calendarizagao
2027 - 2031
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3.1.3.8. P 16 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do Arquivo da C.M.O / Futuro Lar Residencial da CERCICOA

P 16 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio / Futura Lar Casa de Abrigo da CERCICOA P 16 - Reabilitagao de Edificio Estruturante

Designagéo da Intervengao

P 16 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do
Arquivo da C.M.O / Futura Casa de Abrigo da
CERCICOA

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 185)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique / CERCICOA

Nivel de Anomalias
Muito Graves

indice de Anomalias
1,35

Estado de Conservagéo
Péssimo

Nivel de Conservagao
Nivel 1

Area de Construgdo
871,62 m2

Estimativa Orgamental
600 000,00 €

Enquadramento Financeiro

Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Orgamento da CERCICOA

Fundos Comunitérios

Calendarizagao
2018
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3.1.3.9. P17 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Antiga Seguranga Social de Ourique

P 17 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Antiga Seguranga Social de Ourique P 17 - Reabilitagao de Edificio Estruturante

Designacéo da Intervengao
P 17 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da
Antiga Seguranga Social de Ourique

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 217)

Edificio

Beneficiario

Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
3,59

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgio
362,04 m2

Estimativa Orgamental
55 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2027 - 2031
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3.1.3.10. P 18 - Projeto de Reabilitagdo da Escola Basica 2 e 3, e Secundaria de Ourique

P 18 - Projeto de Reabilitagdo da Escola Basica 2 e 3, e Secundaria de Ourique P 18 - Reabilitacao de Edificio Estruturante

Designagéo da Intervengao
P 18 - Projeto de Reabilitagdo da Escola Basica
2 e 3, e Secundaria de Ourique

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 222)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias

NicleoA | 3,65

NucleoB | 3,69

NucleoC | 4,30

NucleoD | 3,97
Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgio
6172,67 m2

Estimativa Orgamental
926 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2017 - 2021
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3.1.3.11. P 19 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Radio Ourique e WC Publicos

P 19 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Radio Ourique e WC Publicos P 19 - Reabilitacao de Edificio Estruturante
Foto

Designagéo da Intervengao
P 19 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da

PRAPES ¢ ¥ Radio Ourique e WC Publicos
S\ : }
‘& » éi{'}\&}*\‘ g Identificagdo da Propriedade
5 » &S s (codigo SIG - ID 250)
v Edificio
m Beneficiario
[ 1H

Municipio de Ourique

o uil

4
=
L

4
|

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
3,92

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgdo
53,08 m2

Estimativa Orgamental
8 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitérios

Calendarizagao
2022-2026
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3.1.3.12. P 20 - Projeto de Reabilitagao do Edificio do Forum Municipal

P 20 - Projeto de Reabilitagao do Edificio do Forum Municipal P 20 - Reabilitacao de Edificio Estruturante
Foto

Designacéo da Intervengao
P 20 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do
Férum Municipal

Identificagdo da Propriedade
(codigo SIG - ID 299)

X Edificio
= Beneficiario

c

Municipio de Ourique

I
s\

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
3,75

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgio
97,50 m2

Estimativa Orgamental
15 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitérios

Calendarizagao
2022-2026

45

janeiro de 2018



PROJETO DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU) Muicpods o

AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE Ou r ’ que

3.1.3.13. P 21 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Casa Senhorial

P 21 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Casa Senhorial P 21 - Reabilitagao de Edificio Estruturante
Foto

Designacéo da Intervengao
P 21 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da
Casa Senhorial

9 Identificagdo da Propriedade
> &n, I o (cédigo SIG - ID 307)
Mo, Qg.%?,. 2 Edificio
U/ o &
R, S

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Muito Graves

indice de Anomalias
1,31

Estado de Conservagéo
Péssimo

Nivel de Conservagéo
Nivel 1

Area de Construgio
1122,00 m2

Estimativa Orgamental
954 000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2017 - 2021
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3.1.3.14. P 22 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Depésito de Agua Elevado - Miradouro Ramiro Sobral

P 21 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Depésito de Agua Elevado P 21 - Reabilitagao de Edificio Estruturante
Foto

E N~

)

&Y e
éﬁgﬁ\

S’

- 43'55‘.? 4 'Q’ 5% 7 Designagéo da Intervengao

= &.:;, < &5 K = P 22 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da
r 7, Depésito de Agua Elevado - Miradouro Ramiro
Sobral

Identificagdo da Propriedade
(cédigo SIG - ID 369)
Edificio

Beneficiario
Municipio de Ourique

Promotor
Municipio de Ourique

Nivel de Anomalias
Ligeiras

indice de Anomalias
3,69

Estado de Conservagéo
Bom

Nivel de Conservagéo
Nivel 4

Area de Construgio
59,45 m2

Estimativa Orgamental
9000,00 €

Enquadramento Financeiro
Orgamento da Camara Municipal de Ourique
Fundos Comunitarios

Calendarizagao
2027 - 2031
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3.2.  INTERVENGAO GENERALIZADA NO EDIFICADO
3.2.1. Reabilitagdo de Outros Edificios Publicos ou de Utilizagdo Publica

A caracterizagdo dos outros edificios publicos, ou de utilizagdo publica, da ARU da Vila de Ourique foi apresentada na Parte Il -
Caracterizagdo e Diagndstico - do PERU, tendo por base o levantamento sdcio-urbanistico e funcional realizado pelos Servigos
Técnicos da Camara Municipal de Ourique, onde é identificado o "estado de conservagao geral".

Os outros edificios publicos, ou de utilizagdo publica, considerados sao os seguintes:

ID 129 - Sede da Secgédo de BTT - Ourique Desportos Clube

ID 141 - Igreja Matriz do Santissimo Salvador

ID 144 - Sede da ATALAIA

ID 153 - Edificio da Santa Casa da Misericérdia

ID 159 - Clube do Saber

ID 179 - Reparticdo de Finangas de Ourique

ID 184 - Loja Social de Ourique

ID 187 - CNE - Agrupamento 992 — Ourique

ID 214 - Instituto de Emprego e Formag&o Profissional de Ourique e Seguranga Social de Ourique
ID 223 - WC Publico - Espago Nora

ID 225 - Loja Gourmet/Ourique Desportos Clube/ACPA - Associagao de Criadores de Porco Alentejano
ID 274 - Igreja de Santa Maria

ID 290 - Mercado Municipal e Posto de Turismo de Ourique

ID 305 - Posto da GNR

ID 334 - Centro Escolar de Ourique

ID 335 - Correios de Portugal SA

ID 370 - WC Publico - junto a Igreja de Santa Maria

0 quadro de situagdo destes edificios, quanto ao seu estado de conservagao, € o seguinte:

e 1 edificio - ID 334, em excelente estado de conservacéo / nivel 5 -, sem necessidade de intervencdo ou com necessidade de
intervencao relacionada com a correcdo de anomalias muito ligeiras. A intervengéo neste edificio n&o foi, assim contabilizada na
estimativa de custos de reabilitagao.

e 14 edificios - ID 129, ID 141, ID 144, ID 153, ID 159, ID 179, ID 184, ID 187, ID 214, ID 225, ID 290, ID 305, ID 335 e ID 370, em
bom estado de conservagdo / nivel 4 -, com necessidades de interveng&o relacionadas com a corre¢do de anomalias ligeiras;

e 2 edificios - ID 223 e ID 274 - em médio estado de conservagéo / nivel 3 -, com necessidades de intervencéo relacionadas com a
corregdo de anomalias médias.

Estes edificios detém - tal como os Edificios Publicos, ou de Utilizagdo Publica, Estruturantes - uma importancia relativa muito
diferenciada, quer ao nivel da sua dimensdo, quer ao nivel das fungdes que desempenham, quer ainda ao nivel do seu valor
patrimonial. Tratam-se na maior parte dos casos de equipamentos de utilizagao coletiva ou de servigos.

A estimativa de custos de reabilitagdo dos outros edificios publicos, ou de utilizagao publica, € a que se apresenta no quadro seguinte.

Quadro 7 - Estimativa de Custos de Reab. de Outros Edif. Pub., ou de Utilizagdo Publica Estimativa de Custos

Rgapilitagéo dos E_d_ificigs d? 0_utros Edificios _N°_de Area t_ie Estimativa Estimativa de Custos de Reabilitagdo de
Publicos, ou de Utilizagdo Publica Edificios | Construgdo de Custos ier s A e
(m2) € Outros Edificios Publicos, ou de Utilizagao
Nivel 5 (Excelente estado de Conservagao) 1 1868,03 | 14010000 | Publica
Nivel 4 (Bom estado de Conservagao). 14 5014,43 752 200,00
Nivel 3 (Médio estado de Conservagéo). 2 508,94 178 100,00
Total 17 7.391,40 | 1070 400,00
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3.2.2. Reabilitagao Generalizada dos Edificios Privados

A caracterizagao dos edificios privados da ARU da Vila de Ourique foi apresentada na Parte Il - Caracterizagao e Diagndstico - do
PERU, integrada no capitulo referente a caracterizagdo do edificado, tendo por base o levantamento sdcio-urbanistico e funcional
realizado pelos Servigos Técnicos da Camara Municipal de Ourique, onde é identificado o "estado de conservagao geral".

Identificaram-se no levantamento 333 edificios privados, correspondentes a 90,4 % do n.° total de edificios (368) abrangidos pela ARU.
0 quadro de situagdo destes edificios, quanto ao seu estado de conservagao, € o seguinte:

e 11 edificios em excelente estado de conservagéo / nivel 5 - sem necessidade de interveng@o ou com necessidade de intervencéo
relacionada com a corregdo de anomalias muito ligeiras. A intervengao nestes edificios néo foi, assim, contabilizada na estimativa
de custos de reabilitagao.

e 182 edificios em bom estado de conservagdo / nivel 4 - com necessidades de intervengdo relacionadas com a corregdo de
anomalias ligeiras;

e 92 edificios em médio estado de conservagdo / nivel 3 - com necessidades de intervengao relacionadas com a corregdo de
anomalias médias.

e 29 edificios em mau estado de conservagdo / nivel 2 - com necessidades de intervengdo relacionadas com a correcdo de
anomalias graves.

e 16 edificios em péssimo estado de conservagdo, ou em ruina / nivel 1 - com necessidades de intervengao relacionadas com a
corregéo de anomalias muito graves.

e 1 edificio com obra inacabada. Para o célculo da estimativa de custos de reabilitagdo deste edificio considerou-se um valor
unitario (€/m2) equivalente ao de um edificio em mau estado de conservagao.

o 2 edificios em obra. A intervencdo nestes edificios nao foi, assim, contabilizada na estimativa de custos de reabilitagao.

Estes edificios privados detém - tal como os Edificios Publicos ou de Utilizag&o Publica - uma importancia relativa diferenciada, quer ao
nivel da sua dimenséo, quer ao nivel das fungdes que desempenham (habitagdo, comércio e servigos), quer ainda ao nivel do seu
valor patrimonial. Tratam-se, contudo, quanto as fungdes que desempenham, na maior parte dos casos, de edificios habitacionais.

A estimativa de custos de reabilitagdo dos edificios privados € a que se apresenta no quadro seguinte.

Quadro 8 - Estimativa de Custos de Reabilitagido dos Edificios Privados Estimativa de Custos
Reabilitagdo dos Edificios Privados N° de Area de Estimativa de Estimativa de Custos de Reabilitagdo dos
Edificios Construgédo Custos Edificios Privados

(m2) (€)
Nivel 5 (Excelente estado de Conservagéo) 1 3017,07 226 300,00
Nivel 4 (Bom estado de Conservagéo). 182 40 887,95 6 133 200,00
Nivel 3 (Médio estado de Conservagao). 92 13 114,88 4590 200,00
Nivel 2 (Mau estado de Conservagao). 29 4194,84 2516 900,00
Nivel 1 (Péssimo estado de Conservagdo ou em Ruina). 16 1673,54 1422 500,00
Obra Inacabada. (1) 1 180,00 108 000,00
Em Obra. (2) 2 549,00
N&o aplicavel. (3)
Total 333 63 617,28 | 14997 100,00

(1) Para o calculo da estimativa de custos considerou-se um valor unitario (€/m2) equivalente ao de um
edificio em mau estado de conservagao.

(2) Em Obra a data do levantamento / Obras atualmente concluidas

(3) 2 parcelas sem edificios.
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4. PROGRAMA DE INVESTIMENTO E PLANO DE FINANCIAMENTO DA ORU

No Programa de Investimento na ARU da Vila de Ourique, que se sintetiza nos subcapitulos seguintes, apresentam-se as areas € a
estimativa de custos dos projetos e o faseamento dos investimentos em trés periodos temporais: 2016 - 2020, 2021 - 2025 e 2026 -
2030. O faseamento dos investimentos &, contudo, meramente indicativo, podendo ser objeto de alteragbes em funcdo das
disponibilidades financeiras do Municipio, e dos fundos comunitarios, no periodo de vigéncia da operacéo de reabilitagdo urbana que
sera, no maximo, de 15 anos.

4. PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO - AGOES ESTRUTURANTES DE REABILITAGAO
URBANA

O programa de investimento publico na ARU da Vila de Ourique referente as acgdes estruturantes de reabilitagdo urbana - com uma

estima de investimento total de 6 997 500,00 € - compreende o seguinte tipo de intervengdes:

e Reabilitagdo dos Espagos Publicos Estruturantes - Arruamentos e Pragas - que envolve 4 projetos e 34,61 % do total investimento
publico previsto;

e Reabilitagdo dos Espagos Publicos Estruturantes - Espacgos Verdes / Pragas - que envolve 3 projetos e 8,83 % do total
investimento publico previsto;

e Reabilitagdo dos Edificios Publicos, ou de Utilizagdo Publica, Estruturantes - que envolve 15 projetos e 56,55 % do total
investimento publico previsto.

O ambito espacial dos projetos abrangidos no programa de investimento publico na ARU da Vila de Ourique, que se apresenta na
imagem seguinte, encontra-se delimitado na peca desenhada apresentada no Anexo Ill.1 - Planta Sintese das A¢des Estruturantes de
Reabilitagdo Urbana.

Planta Sintese das Agdes Estruturantes de Reabilitagdo Urbana Planta Sintese das A¢oes Estruturantes
Projetos de Reabilitagdo Urbana:

P 01 - Projeto de Reabilitagido de Ruas e Pragas no Centro
Histérico da Vila de Ourique

P 02 - Projeto de Reabilitagdo da Avenida 25 de Abril

P 03 - Projeto de Reabilitagao do Eixo Comercial

P 04 - Projeto de Reabilitagao da Praga Padre Anténio Martins
Pereira / Interface de Transportes - Plataforma Intermodal

P 05 - Projeto de Reabilitagao do Jardim da Nora

P 06 - Projeto de Reabilitagao da Praga Padre Anténio Martins
Pereira - Zona de Recreio e Lazer

P 07 - Projeto de Reabilitagdo do Miradouro Ramiro Sobral

P 08 - Projeto de Reabilitacdo do Antigo Mercado Municipal -
ID 116

P 09 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Agdo Social e
Cultural da CMO - ID 148

P 10 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do Cineteatro Sousa
Telles - ID 149

P 11 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Torre do Reldgio -
ID 150

P 12 - Projeto de Reabilitagao do Edificio para a Instalagao do
Lar Residencial da CERCICOA - ID 152

P 13 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Camara Municipal
de Ourique - ID 173

P 14 - Projeto de Reabilitagao do Edificio Projetado para um
Centro Cultural - Obra Inacabada / Futuro Centro de Satide de
Ourique - ID 177

P 15 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio da Casa Mortuaria de
Ourique - ID 182

P 16 - Projeto de Reabilitagao do Edificio do Arquivo da C.M.0
| Futura Casa de Abrigo da CERCICOA - ID 185

P 17 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Antiga Seguranga
Social de Ourique - ID 217

P 18 - Projeto de Reabilitagdo da Escola Basica 2 e 3, e
Secundaria de Ourique - ID 222

P 19 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Radio Ourique e
WC Publicos - ID 250

P 20 - Projeto de Reabilitagdo do Edificio do Forum Municipal -

, D 299
“-‘ £ Fscala CrdicaC e mw o P 21 - Projeto de Reabilitagéo do Edificio da Casa Senhorial -
ID 307

LEGENDA Agbes Estruturantes de Reabilitaggo Urbana
--------- Perimetro Urbano definido no PDM em vigor Reabilitagao dos Espagos Publicos Estruturantes - Arruamentos e Pragas

Limite da Area de Reabilitagao Urbana (ARU) Reabilitagao dos Espagos Publicos Estruturantes - Espagos Verdes / Pragas
Reabilitaggo dos Edificios Publicos, ou de Utilizagao Publica, Estruturantes

P 22 - Projeto de Reabilitagao do Edificio da Depésito de Agua
Elevado - Miradouro Ramiro Sobral - ID 369
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O Programa de Investimento Publico - Agdes Estruturantes de Reabilitagdo Urbana, encontra-se se sintetizado no quadro seguinte.

Quadro 9 - Programa de Investimento Publico-Agdes Estruturantes de Reabilitacao Urbana

Promotor - Municipio de Ourique
Programa de Investimento Publico - A¢cdes Estruturantes de Reabilitagdo Urbana

Projetos Estruturantes

N° de
Projetos

Area
(m2)

Reabilitagao dos Espagos Publicos Estruturantes - Arruamentos e Pragas

Estimativa

Faseamento Indicativo dos Investimentos

de Custos(€)

2017 - 2021

2022 - 2026

2027 - 2031

Obra Inacabada

Ruas e Pragas no Centro Histdrico 1 6 480,56 940 000,00 940 000,00

Avenida 25 de Abril 1 5519,37 470 000,00 470 000,00

Eixo Comercial 1 3693,83 187 000,00 187 000,00

Pr. Pa. Ant. Martins Pereira - Interface de Transportes 1 6 101,72 825 000,00 825 000,00
Subtotal 4 2179548 | 2422000,00 | 1597 000,00 825 000,00

ID 20 - Jardim da Nora 1 5 027,04 352 000,00 352 000,00

ID 21 - Pr. P. A. Martins Pereira/Zona de Recreio e Lazer 1 2 097,80 150 000,00 150 000,00

ID 23 - Miradouro Ramiro Sobral 1 1646,91 116 000,00 116 000,00
Subtotal 3 8 771,75 618 000,00 150 000,00 468 000,00

TOTAL

ID 177 - Edificio / Futuro Centro de Satde de Ourique | 1] 1178,09 | 707 000,00 | 707 000,00 |

Nivel de Intervengéo 1 (Péssimo Estado de Conservagéo)

ID 185 - Edificio / Futura Casa de Abrigo da CERCICOA 1 871,62 600 000,00 600 000,00

ID 307 - Casa Senhorial 1 1122,00 954 000,00 954 000,00

Nivel de Intervengéo 3 (Médio Estado de Conservagéo)

ID 116 - Edificio do Antigo Mercado Municipal 1 239,82 84 000,00 84 000,00

ID 150 - Edificio da Torre do Relégio 1 19,67 125 000,00 125 000,00

Nivel de Intervengéo 4 (Bom Estado de Conservagao)

ID 148 - Edificio da Agdo Social e Cultural da CMO 1 223,02 33 500,00 33 500,00

ID 152 - Edificio / Lar Residencial da CERCICOA 1 897,50 150 000,00 150 000,00

ID 173 - Edificio da Camara Municipal de Ourique 1 830,76 125 000,00 125 000,00

ID 182 - Edificio da Casa Mortuaria de Ourique 1 105,08 16 000,00 16 000,00

ID 217 - Edificio da Antiga Seguranga Social de Ourique 1 362,04 55 000,00 55000,00

ID 222 - Escola Basica 2 e 3, e Secundaria de Ourique 1 6 172,67 926 000,00 926 000,00

ID 250 - Edificio da Radio Ourique e WC Publicos 1 53,08 8 000,00 8 000,00

ID 299 - Edificio do Férum Municipal 1 97,5 15 000,00 15 000,00

ID 369 - Deposito de Agua - Miradouro Ramiro Sobral 1 59,45 9 000,00 9 000,00

Nivel de Intervengéo 5 (Excelente Estado de Conservagéo)

ID 149 - Edificio do Cineteatro Sousa Telles 1 1946,34 150 000,00 150 000,00
Subtotal 15 14 178,64 | 3957 500,00 | 3462 000,00 232 000,00 263 500,00

263 500,00

6997 500,00 | 5209 000,00 | 1525 000,00

4.2. PROGRAMA DE INVESTIMENTO - INTERVENGAO GENERALIZADA NO EDIFICADO

4.2.1. Programa de Investimento - Reabilitacao de Outros Edificios Piblicos ou de Utilizagao Publica

O programa de investimento relacionado com a "Reabilitagao de Outros Edificios Publicos ou de Utilizagao Publica" na ARU da Vila de
Ourique envolve, de acordo com a estimativa realizada, um total de 1 070 400,00 € e encontra-se se sintetizado no quadro seguinte.

Promotor - Publico / Privado

Quadro 10 - Programa de Investimento - Reab. de Outr. Edif. Publicos ou de Util. Ptblica

Programa de Investimento - Reabilitacdo de Outros Edificios Publicos ou de Utilizagao Publica

Reabilitagao de Outros Edificios Piblicos, ou de Utilizagao Publica

Projetos de Reabilitagao de Outros Edificios N° de Area Estimativa Faseamento Indicativo dos Investimentos
Piblicos ou de Utilizagao Piblica Projetos (m2) de Czstos 2017 - 2021 2022-2026 | 2027-2031

Nivel 5 (Excelente Estado de Conservagéo) 1 1868,03 140 100,00 140 100,00
Nivel 4 (Bom estado de Conservagéo) 14 5014,43 752 200,00 752 200,00
Nivel 3 (Médio estado de Conservagao) 2 508,94 178 100,00 178 100,00
TOTAL 17 7391,40 1070 400,00 | | 178100,00 | 892 300,00
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4.2.2. Programa de Investimento - Reabilitagdo Generalizada dos Edificios Privados

O programa de investimento relacionado com a "Reabilitagdo Generalizada dos Edificios Privados" na ARU da Vila de Ourique
envolve, de acordo com a estimativa realizada, um total de 14 770 813,50 e encontra-se se sintetizado no quadro seguinte.

Quadro 11 - Programa de Investimento - Reabilitagdo Generalizada dos Edificios Privados

Promotor - Privado

Programa de Investimento - Reabilitagcdo Generalizada dos Edificios Privados

TOTAL | 320

60 051,21 |

14770 800,00

Projetos de Reabilitagao Generalizada dos N° de Area Estimativa de Faseamento Indicativo dos Investimentos
Edificios Privados Projetos (m2) Cuztos 2017 - 2021 2022-2026 | 2027 - 2031
Reabilitagdo Generalizada dos Edificios Privados
Obra Inacabada. (1) 1 180,00 108 000,00 108 000,00
Nivel 1 (Péssimo estado de Conservagéo ou em Ruina). 16 1673,54 1422 500,00 1422 500,00
Nivel 2 (Mau estado de Conservagao). 29 419484 2516 900,00 2516 900,00
Nivel 3 (Médio estado de Conservacgo). 92 13 114,88 4590 200,00 4590 200,00
Nivel 4 (Bom estado de Conservagio). 182 40 887,95 6 133 200,00 6 133 200,00

6133 200,00

| 4047 400,00 | 4590 200,00

4.3. PLANO DE FINANCIAMENTO DA ORU

O programa de investimento global na ARU da Vila de Ourique - com uma estimativa de investimento total de 22 838 700,00 € - diz
respeito as seguintes grandes categorias de intervengdes:

e Acbes estruturantes de reabilitagdo urbana - Reabilitagdo de Espagos Publicos e de Edificios Publicos ou de Utilizagdo Publica
Estruturantes, em que o promotor € maioritariamente o Municipio de Ourique e que envolvem 22 projetos - a que corresponde
30,63 % do total investimento previsto;

e Reabilitagdo de Outros Edificios Publicos, ou de Utilizagdo Publica - em que o promotor € o Municipio de Ourique e/ou outras
entidades publicas e privadas, e que envolve 17 edificios - a que corresponde 4,69 % do total investimento previsto;

e Reabilitagdo Generalizada dos Edificios Privados - em que o promotor é privado e que envolve 320 edificios - a que corresponde
64,67 % do total investimento previsto.

O programa de investimento global na ARU da Vila de Ourique encontra-se sintetizado no quadro que se apresenta a seguir (Quadro
).

Quadro 12 - Programa de Investimento Global

Promotor - Publico e Privado

Programa de Investimento Global

N° de
Projetos

Projetos Faseamento Indicativo dos Investimentos

2017 -2021 | 2022-2026 | 2027 -2031

Estimativa de
Custos

(€)
Reabilitagao dos Espagos Publicos Estruturantes - Arruamentos e Pragas

Subtotal 2179548 | 242200000 | 159700000 | 82500000 | |

Reabilitagao dos Espagos Publicos Estruturantes - Espagos Verdes / Pragas

Subtotal 877175 61800000 | 15000000 | 46800000 | |

Reabilitagdo dos Edificios Publicos, ou de Utilizagao Publica, Estruturantes
Subtotal

Area
(m2)

3 957 500,00
6 997 500,00

3462 000,00
5209 000,00

232 000,00
1 525 000,00

263 500,00
263 500,00

Reabilitagao de Outros Edificios Publicos, ou de Utilizagao Publica

TOTAL 7 391,40 107040000 | | 178100,00 | 892 300,00

Reabilitagdo Generalizada dos Edificios Privados

TOTAL -zﬂ-iﬁm 14770 800,00 | 4047 400,00 | 4590 200,00

TOTAL GERAL | — | 2283870000 | 9256400,00 | 6293300,00 7 289 000,00
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O programa de financiamento da ORU da Vila de Ourique, devera atender ao investimento global previsto, que, de acordo com as
estimativas de investimento realizadas, pode ser desagregado nas seguintes grandes componentes:

e Programa de Investimento Publico - a promover maioritariamente pelo Municipio de Ourique - correspondente a um valor de 6 997
500,00 €.

e Programa de Investimento Publico / Privado - a promover pelo Municipio de Ourique e/ou por outras entidades publicas e privadas
- correspondente a um valor de 1 070 400,00 €.

e  Programa de Investimento Privado - a promover pelos proprietarios dos iméveis ou por agentes imobiliérios - correspondente a um
valor de 14 770 800,00 €.

O investimento de natureza privada (por parte dos proprietarios ou de promotores imobiliarios) constitui um valor com um elevado peso
(64,67 %) no investimento total da operagdo de reabilitagdo urbana da ARU. O financiamento deste tipo de operagdo devera ser
dinamizado, sobretudo, através de estimulos e incentivos (como é exemplo o Instrumento Financeiro - IFRRU - disponibilizado pelo
Portugal 2020) a reabilitagio e ao investimento de natureza privada (particulares ou empresas).

O investimento de natureza publica (por parte do Municipio de Ourique) constitui um valor com um peso significativo (30,63 %) no
investimento total da operacdo de reabilitagdo urbana da ARU. O financiamento deste tipo de operagdo devera ser assegurado,
sobretudo, através dos sistemas de apoio publicos, nacionais ou comunitarios (como € exemplo o apoio disponibilizado no POR
Regional Alentejo 2020, através da aprovagdo do PARU ou da ITI da CIMBAL e da DLBC do GAL Esdime) e
complementarmente,através de outros instrumentos como é exemplo o IFRRU, o préprio orgamento ou de crédito bancério.

O investimento de natureza publica / privada (por parte do Municipio de Ourique e de outras entidades publicas e privadas) constitui
um valor com um peso reduzido (4,69 %) no investimento total da operac&o de reabilitagdo urbana da ARU. O financiamento deste tipo
de operagao devera, contudo, ser incentivado, sobretudo, através das sinergias entre os diferentes agentes e do aproveitamento das
oportunidades geradas pelos apoios comunitarios, como é exemplo o apoio disponibilizado no POR Regional Alentejo 2020, através da
aprovagdo do PARU ou da ITl da CIMBAL e da DLBC do GAL Esdime.

As possiveis fontes de financiamento revestem-se sempre de algum grau de incerteza, que decorre da oportunidade e probabilidade
de obter apoios nos casos em que estdo em causa candidaturas a sistemas de apoio publicos, nacionais ou comunitarios.

4.3.1. Sustentabilidade Financeira da ORU

De acordo com o exposto, o Municipio de Ourique procurara assegurar a sustentabilidade financeira da ORU através da aplicagdo de
um sistema baseado em trés niveis de financiamento: Publico, Privado e Misto.

O financiamento publico devera passar, como ja referido, nomeadamente, pela mobilizag&o dos apoios publicos para candidatura aos
fundos comunitarios disponiveis. Neste contexto cabe referir que o financiamento do programa de investimento proposto para a 12 fase
de realizagdo - o periodo 2017 - 2021 - com um custo total estimado de 5 209 000,00 €, se encontra ja assegurado em cerca de 15 %
através de financiamento comunitario, no ambito do Programa Operacional Regional do Alentejo 2014-2020, decorrente da
contratualizag&o realizada entre 0 Municipio de Ourique e a Autoridade de Gest&o do ALENTEJO 2020 no &mbito do Plano de Ac&o de
Regeneracdo Urbana (PARU). A expectativa de futuras reprogramagdes dos financiamentos a conceder no &mbito do Programa
Operacional Regional do Alentejo 2014-2020, bem como, de elegibilidade de alguns dos projetos apresentados noutras candidaturas ja
apresentadas pelo Municipio de Ourique e pela CIMBAL, permitem perspetivar a exequibilidade global do programa de investimento
proposto €, assim, a sustentabilidade financeira da ORU.

O financiamento privado, dependera sobretudo das iniciativas de reabilitagéo individual, podendo, contudo ser apoiadas e coordenadas
pela entidade gestora através do PERU.

As modalidades de financiamento misto poderédo passar por parcerias publico/privadas concretizadas através de concesséo publica,
administragao conjunta, empreitada Unica ou contrato de reabilitagdo urbana.
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4.3.2. Instrumentos de Apoio Financeiro

O Programa Operacional Regional - Alentejo 2020 (PORA 2020), aprovado por decisdo de execugdo da Unido Europeia de
18.12.2014, define a seguinte Viséo Estratégica para a Regido: Um Alentejo com capital simbélico e identidade distintiva, num
territorio dotado de recursos materiais. De conhecimento e competéncias e de amenidades, aberto para o mundo e capaz de
construir uma base econémica renovada sobre a sua mais-valia ambiental, atraindo residentes, visitantes, investimentos e
atividades geradoras de emprego e coesao social.

A concretizacdo desta estratégia passa pela ancoragem das opgdes de desenvolvimento para a Regido Alentejo nas cinco prioridades
de intervencao regional no horizonte 2020:

Consolidag&o do Sistema Regional de Inovagéo e Competéncias

Qualificagéo e Internacionalizagéo de Ativos do Territério: Acessibilidades, Conetividades e Infraestruturas Econdmicas
Renovagéo da Base Econémica sobre os Recursos Naturais e a Exceléncia Ambiental e Patrimonial da Regido
Qualificacéo do Territdrio - Redes de Suporte e Novas Dindmicas Territoriais

Qualificacdes, Empregabilidade e Inclus&o Social

o=

A estrutura do PORA 2020 reflete as prioridades de intervengao regional descritas atras, estando organizada de acordo com os
seguintes eixos:

Eixo 1 - Competitividade e Internacionalizag&o das PME

Eixo 2 - Ensino e Qualificagéo do Capital Humano

Eixo 3 - Investigagdo, Desenvolvimento Tecnoldgico e Inovagao
Eixo 4 - Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Eixo 5 - Emprego e Valorizagdo Econdmica de Recursos Enddgenos
Eixo 6 - Coeséo Social e Incluséo

Eixo 7 - Eficiéncia Energética e Mobilidade

Eixo 8 - Ambiente e Sustentabilidade

Eixo 9 - Capacitagéo Institucional e Modernizagdo Administrativa
Eixo 10 - Assisténcia Técnica

A estrutura do PORA 2020 teve em consideragao o enquadramento e os contributos para as dimensdes estratégicas do Portugal 2020
e para as prioridades da Europa 2020, no sentido de uma economia mais competitiva, qualificada, eficiente e coesa, visando um
crescimento regional mais inteligente, sustentavel e inclusivo.

Na programacao, a contribuigdo para a reabilitagdo urbana é prosseguida, nomeadamente:

e No ambito do EIXO 8 - AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE / PRIORIDADE DE INVESTIMENTO 6.5 - Concessao de apoio a
adocdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar zonas
industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversao, a reduzir a polui¢do do ar e a promover medidas de redugéo do ruido.
Esta prioridade de investimento enquadrou a elaboragao do Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana (PARU) do Concelho de
Qurique.

e No ambito do EIXO 7 - EFICIENCIA ENERGETICA E MOBILIDADE / PRIORIDADE DE INVESTIMENTO 4.3 “Apoio 4 eficiéncia
energética, a gestdo inteligente da energia e a utilizagdo das energias renovaveis nas infraestruturas publicas, nomeadamente
nos edificios publicos e no setor da habitagdo”. PRIORIDADE DE INVESTIMENTO 4.5 - Concessao de apoio a mobilidade
urbana sustentavel. Esta prioridade de investimento enquadrou a elaboragdo do Plano de Agao de Mobilidade Urbana Sustentavel
(PAMUS) do Baixo Alentejo.

e No ambito do EIXO 6 - COESAO SOCIAL E INCLUSAO / PRIORIDADE DE INVESTIMENTO 9.8 - Concessdo de apoio &
regeneragdo fisica, econdmica e social das comunidades desfavorecidas em zonas urbanas e rurais. Esta prioridade de
investimento enquadrou a elaboragdo do Plano de Agao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD) do Concelho
de Ourique.

Do quadro de instrumentos financeiros disponiveis destacam-se ainda, os seguintes:
¢ OIFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas;

e O programa "Reabilitar para Arrendar".
e O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagio Acessivel”
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De acordo com a informagao disponivel no Portal da Habitagao do Instituto da Habitagao e Reabilitagdo Urbana (IHRU):

O IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas - é um instrumento financeiro para apoio a

reabilitagéo e revitalizagédo urbanas, incluindo a promogédo da eficiéncia energética, criado no &mbito do Portugal 2020, sendo

financiado pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e Regibes Auténomas, e pelo Programa Operacional

Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, bem como por instituicbes financeiras europeias como o Banco Europeu de

Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB).

()

Os apoios séo concedidos através de produtos financeiros, criados especificamente para este efeito por intermediarios financeiros, a

disponibilizar com condi¢bes mais favoraveis do que as condigbes de mercado.

()

Séo cofinanciaveis as sequintes operagdes, localizadas dentro das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) definidas pelos Municipios:

e Reabilitagéo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel
de conservagédo igual ou inferior a 2 (DL.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

e Reabilitagédo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista @ sua reconverséo.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo-se os condominios.
O programa "Reabilitar para Arrendar" destina-se prioritariamente aos sequintes tipos de intervengdes:

e Reabilitagdo ou reconstrugdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento
nos regimes de renda apoiada ou de renda condicionada;

e  Reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram no dmbito de uma operagéo de

reabilitagao urbana sistematica, conforme o disposto no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redacéo dada pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto;
Reabilitagéo ou reconstrugéo de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico, incluindo residéncias para estudantes;
Construgéo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de
renda apoiada ou de renda condicionada, desde que se tratem de intervengbes relevantes de preenchimento do tecido urbano
antigo.

Podem candidatar-se a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as Sociedades de Reabilitagdo Urbana.

Cada candidatura pode incluir varias intervengbes e pode ainda permitir a outras entidades publicas, nomeadamente os servigos da
administragéo direta do estado, os institutos publicos, as regiées autbnomas, as associagbes de municipios e as entidades publicas
empresariais de capitais exclusivamente publicos, a apresentagdo de intervengbes proprias que respeitem as tipologias acima
definidas.

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel” tem como objetivo o financiamento de operagbes de reabilitagdo de
edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitagdo deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais.
Estas fragbes destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada.

S&o ainda de referir, complementarmente, os seguintes instrumentos de apoio financeiro:

Pacto para o Desenvolvimento e Coesao territorial / ITI - Investimentos Territoriais Integrados - da CIMBAL;
e DLBC do GAL / Esdime.

A Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial do Baixo Alentejo 2014-2020, materializada pelo Plano Estratégico de
Desenvolvimento do Baixo Alentejo 2014-2020 e concretizada, nomeadamente, através do Pacto para o Desenvolvimento e Coes&o
Territorial do Baixo Alentejo 2014-2020, datado de maio de 2015, identifica os desafios que se colocam a este territério de forma a
contornar o0 quadro estrutural particularmente adverso ao seu desenvolvimento, marcado pela prevaléncia das debilidades da regido
sobre as suas potencialidades.
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De entre os desafios identificados merecem especial destaque os seguintes:

e os principais aglomerados urbanos ganhem massa critica, condi¢édo essencial para viabilizar dindmicas sustentadas de
realizagdo de investimento e de fixagao/atragdo populacional;

e 0s recursos turisticos sejam melhor organizados numa 6tica de produto e beneficiem de uma maior estruturagdo em termos
de distribuicdo e promog&o;

e aprojecdo externa da regido dispde ganhe maior consisténcia e capacidade de penetragéo junto dos segmentos de procura
pertinentes, assegurando em paralelo uma elevada capacidade de resposta as expectativas geradas.

A Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial do Baixo Alentejo 2014-2020 constitui o instrumento de referéncia para
assegurar a coeréncia estratégica de outras intervengdes de cariz local, em territorios urbanos, rurais ou nos espagos de articulagio
entre ambos”, sendo nesse &@mbito que tem lugar “a criagdo de um quadro estratégico sub-regional completo e claro, devidamente
articulado com a estratégia regional dinamizada pelas CCDR, que garanta a coeréncia das intervengdes, independentemente da forma
como sdo implementadas (ITl ou DLBC), e que permita assumir explicitamente o0 desenvolvimento rural, o desenvolvimento urbano e o
desenvolvimento das zonas costeiras como parte integrante do desenvolvimento regional”.

E ainda referido que “este quadro estratégico sub-regional, dinamizado pelas associagdes de municipios, em articulagdo com os
restantes atores relevantes para os processos integrados de desenvolvimento regional, devera igualmente ser assumido como
referencial no dmbito de outras intervengdes, para além das que vierem a estar integradas nos Pactos para o Desenvolvimento e
Coeséo Territorial (ITl) ou em DLBC promovidos no territorio”.
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5. GESTAO E EXECUGAO DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA
51. ENTIDADE GESTORA E MODELOS DE GESTAO E EXECUCAO

O Municipio de Ourique assumira as fungdes de entidade gestora da operagéo de reabilitagdo da ARU da Vila de Ourique, fazendo
uso, no ambito da execugdo do presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, de todas as competéncias previstas na
legislagao em vigor.

De acordo com 0 n.° 1 do artigo 11° do RJRU, a implementagdo do PERU ird mobilizar dois modelos execug&o, designadamente:

e O modelo por iniciativa da entidade gestora (neste caso o Municipio).
Prevé-se, neste modelo, que a intervengédo venha a ser desenvolvida ao abrigo da modalidade de execugéo direta pela entidade
gestora, nomeadamente no que diz respeito a concretizagdo do programa de investimento municipal. Em situagbes devidamente
fundamentadas poderé recorrer-se as modalidades de execugdo por administragdo conjunta ou através de parcerias com
entidades privadas.

e 0 modelo por iniciativa dos particulares.
Prevé-se, neste modelo, que a intervencdo venha a ser preferencialmente desenvolvida ao abrigo da modalidade de execugao
pelos particulares (com o apoio do Municipio), sem prejuizo do recurso a8 modalidade de execugdo por administragdo conjunta em
situacdes devidamente justificadas.

5.2. APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS LEGAIS

O Municipio de Ourique procedera a aplicagao, no ambito da execugdo da Operagéo de Reabilitagdo Urbana, de todos os instrumentos
de execucdo disponiveis na legislagdo em vigor, nomeadamente, os previstos nos artigos 54.° e seguintes do RJRU - Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de
agosto, que poderdo envolver:

A imposigéo de obras coercivas;

O desenvolvimento de empreitada Unica;

A ordem de demoli¢&o de edificios;

O direito de preferéncia;

O arrendamento forgado;

A constituigdo de serviddes;

O desenvolvimento de agdes de expropriagao;

O desenvolvimento de venda forgada;

A reestruturacéo de propriedade.

Para além destes instrumentos, o Municipio de Ourique, nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 33.°, do artigo 36.°, dos artigos 44.° a

48.° do RJRU, dispde ainda dos seguintes poderes:

e As competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia

de operagdes urbanisticas, e ainda de autorizag&o de utilizagao;

Inspegdes e vistorias;

Adogéo de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no regime juridico da urbanizagéo e da edificagéo;

Cobranga de taxas;

Recegéo das cedéncias ou compensagdes devidas;

Determinar o nivel de conservagdo de um prédio urbano, ou de uma fragdo, compreendido numa area de reabilitagdo urbana,

ainda que nao estejam arrendados;

Identificar os prédios ou fragdes que se encontram devolutos;

e Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para incentivo a realizagdo das
operagdes urbanisticas;
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e Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para incentivo a instalagao,
dinamizagdo e modernizacdo de atividades econdmicas, com aplicacdo restrita a agdes enquadradas em operagbes de
reabilitagdo urbana sistematica;

e  Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de célculo das compensagdes devidas ao municipio pela n&o
cedéncia de areas para implanta¢do de infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos urbanos e verdes de utilizagéo coletiva;

e  Constituir fundos de compensagdo com o objetivo de receber e pagar as compensagdes devidas pela aplicagdo de mecanismos
de perequagdo compensatoria.

5.3. INCENTIVOS FISCAIS E TRIBUTARIOS

Nos termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) cabe ao Municipio de Ourique, enquanto entidade gestora,
definir no &mbito da Operagéo de Reabilitagdo Urbana, o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patriménio, e garantir aos proprietarios 0 acesso a apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagio urbana.

No presente capitulo apresenta-se uma sintese do conjunto dos beneficios fiscais e tributarios que decorrem da aplicagéo da
legislagao em vigor sobre a matéria para as Areas de Reabilitagao Urbana.

A definigdo do quadro dos beneficios fiscais e tributérios a aplicar pelo Municipio de Ourique, é apresentada no Anexo Il1.2 - Incentivos
Fiscais e Tributarios a Aplicar na ARU da Vila de Ourique, conforme deliberagdo de aprovagédo por unanimidade da Assembleia
Municipal de Ourique, realizada em 18 de dezembro de 2017.

5.3.1. Incentivos Fiscais
5.3.1.1. Incentivos Fiscais Aplicaveis ao Abrigo do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)

O artigo 45° do EBF estabelece incentivos relativamente ao IMI (isengéo de imposto municipal sobre iméveis) e ao IMT (isengdo na
aquisi¢ao de imoveis para reabilitacao).

O artigo 71° do EBF estabelece um conjunto de incentivos a reabilitagdo urbana para prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagéo
localizados em ARU, e cujas obras se tenham iniciado ap6s janeiro de 2008 e se venham a concluir até dezembro de 2020.

Deste quadro de incentivos do EBF, destaca-se:

e IMI-isengédo de 3 anos - ap6s emissdo da licenga camararia (n.° 1 do artigo 45° do EBF).
Ficam isentos de imposto municipal sobre imoveis os prédios urbanos objeto de reabilitagéo urbanistica, pelo periodo de trés anos
a contar do ano, inclusive, da emisséo da respetiva licenga camararia.

e IMI-isengédo de 5 anos - apos reabilitagdo prorrogaveis por mais 5 anos (n.° 7 do artigo 71° do EBF).
Os prédios urbanos objecto de agbes de reabilitagdo sdo passiveis de isengéo de imposto municipal sobre iméveis por um periodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional
de cinco anos.

e |MT - isengédo na 1.7 transmissao - (venda) apos reabilitagdo (n.° 8 do artigo 71° do EBF).
Séo isentas do IMT as aquisigbes de prédio urbano ou de fracgdo autonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a
habitag&o prépria e permanente, na primeira transmisséo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na 'area de reabilitagédo
urbana'.

¢ IMT- Isengdo na aquisi¢do de imdveis para reabilitagio (n.° 2 do artigo 45° do EBF).
Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis as aquisicbes de prédios urbanos destinados a
reabilitagéo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras.

¢ RS - dedugao a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500 € (n.° 4 do artigo 71° do EBF).
Séo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitagéo de:
a) Iméveis, localizados em ‘areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitagdo; ou
b) Iméveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e sequintes do Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de agbes de reabilitaggo.
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¢ RS - mais-valias a taxa de 5% aquando da venda; rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento (n.° 5
do artigo 71° do EBF).
As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués séo tributadas a taxa auténoma de 5 %,
sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de iméveis situados em 'area de
reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitagéo.

¢ IRS - rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento (n.° 6 do artigo 71° do EBF).
Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués séo tributadas a taxa de 5 %,
sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:
a) Iméveis situados em ‘area de reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respectivas estratégias de reabilitagéo;
b) Iméveis arrendados passiveis de actualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que
sejam objecto de agbes de reabilitagdo.

¢  Fundos de Investimento - isenc¢do de IRC dos rendimentos obtidos (n.° 1 do artigo 71° do EBF).
Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario que operem de acordo
com a legislagéo nacional desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a agdes de reabilitagéo realizadas nas areas de reabilitagdo urbana.

e Fundos de Investimento - taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participacdo (n.° 2 e 3 do artigo 71° do EBF).
Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos no ndmero anterior, pagos ou
colocados a disposigdo dos respectivos titulares, quer seja por distribuigdo ou mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a
retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %, excepto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto
aos rendimentos de capitais ou entidades néo residentes sem estabelecimento estavel em fterritorio portugués ao qual 0s
rendimentos sejam imputaveis, excluindo:
a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favorével, constante
de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;
b) As entidades néo residentes detidas, directa ou indirectamente, em mais de 25 % por entidades residentes.
(...)
O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de participagdo nos fundos de
investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares sejam entidades néo residentes a que néo seja
aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués que obtenham os rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo
respectivo englobamento.

No caso especifico dos beneficios associados ao IMI e IMT, este regime excecional aplicado &s Areas de Reabilitagdo Urbana, esta
dependente de deliberacdo da Assembleia Municipal (nos termos do artigo 16° do Regime Financeiro das Autarquias Locais - Lei n.°
73/2013, de 03 de Setembro), facto ja deliberado pela Assembleia Municipal de Ourique, realizada em 18 de dezembro de 2017 e
conforme o Anexo IIl.2.

5.3.1.2. Incentivos Fiscais Aplicaveis ao Abrigo do Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

Outro importante incentivo aos processos de reabilitagdo urbana em ARU decorre de uma alteragéo recente ao Cédigo do Imposto
sobre o Valor Acrescentado:

e |VA-taxa de 6% em empreitadas de reabilitagéo - (Codigo do IVA, alinea a) do n.° 1 do artigo 18° e rubrica 2.23 da Lista ).

Alinea a) do n.° 1 do artigo 18° - As taxas do imposto sdo as sequintes: a) Para as importagbes, transmissées de bens e
prestagoes de servigos constantes da lista | anexa a este diploma, a taxa de 6 %;
2.23 da Lista | - Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou em
espagos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de recuperagdo e reconverséo urbanistica, zonas de
intervengdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operagbes de
requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.

5.3.1.3. Incentivos Fiscais Aplicaveis ao Abrigo do Cédigo do IMI
De acordo com o Codigo do IMI o municipio podera definir um conjunto de majoragdes e, ou, minoragdes em sede deste imposto
(desde que suijeitas a deliberagdo municipal), relativamente a prédios urbanos localizados em areas especificas, de prédios urbanos

(ou fragdes) arrendados, de prédios urbanos (ou fragbes) degradados, de prédios urbanos (ou fragdes) devolutos ou ainda de prédios
urbanos em ruina.
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e IMI- Imdveis Degradados (Cddigo do IMI, n.° 8 do artigo 112°)
Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa aplicavel a prédios urbanos
degradados, considerando-se como tais 0s que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungéo
ou fagam perigar a seguranga de pessoas e bens.

e Ml -Iméveis em Ruinas e Iméveis Devolutos (Cédigo do IMI, n.° 3 do artigo 112°)
As taxas previstas [de 0,3 % a 0,45 % para os Prédios Urbanos] sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos de prédios
urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano e de prédios em ruinas, considerando-se devolutos ou em ruinas, 0s
prédios como tal definidos em diploma préprio.

5.3.2. Incentivos Tributarios

O Municipio podera ir mais além no ambito do quadro de incentivos a reabilitagdo urbana, isentando, mediante a aprovagéo da
Assembleia Municipal, as taxas municipais previstas no Regulamento Municipal de Taxas e no Regulamento Municipal de Urbanizagao
e Edificag&o, tais como:

¢ Taxas municipais relativas ao controlo prévio de operagdes urbanisticas.
e Taxa municipal de urbanizagao.
e Taxas municipais pela ocupagido do Dominio Publico Municipal por motivo de obras.

5.3.3. Aplicagdo dos Beneficios Fiscais

Para aceder aos beneficios fiscais, 0 imovel tera de se localizar na ARU e a agao de reabilitagdo do imovel deve resultar numa subida
de 2 niveis na conservagao do imével, conforme estatui o artigo n.° 33 do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

De acordo ainda com a alinea a) do ponto 22 do art.° 71 do EBF, constituem "A¢bes de reabilitacao": as intervengdes destinadas a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgbes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-lhe novas aptidoes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado
de conservagdo do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengéo.

De acordo com a Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro, o indice de anomalias do locado é classificado segundo a escala
constante da seguinte tabela:

Nivel de anomalia Muito ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito graves
indice de anomalias . ...................| 500=1A=24,50 450> 1A =350 3.50>1A=22.50 2.50>TA =150 1,50 > 1A 21,00
Estado de conservacio ................. Excelente Bom Médio Mau Péssimo
Nivel de conservagio ... ................ 5 4 3 2 |

Os procedimentos a desenvolver compreendem duas etapas: uma primeira aplicacdo de avaliagdo fisica e uma segunda aplicagéo de
Avaliagao Funcional e de Desempenho.

12 APLICACAOQ - Avaliagio Fisica

Primeiro, realiza-se uma andlise centrada exclusivamente nos paradmetros fisicos da intervencéo, tendo em conta a melhoria em pelo
menos 2 niveis acima do atribuido antes da intervengdo. Para esta avaliagdo sera utilizada a "Ficha de Avaliagdo do Nivel de
Conservagao de Edificios" do NRAU, constante na Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, de acordo com o ‘Método de Avaliagéo do
Estado de Conservagao de Imdveis’ (MAEC), e que se apresenta de seguida.

60

janeiro de 2018



PROJETO DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (PERU)

AREA DE REABILITAGAO URBANA DA VILA DE OURIQUE

v
g0V

Municipio de '

Ourique

ol | MRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
L J n ra | I Ficha de avaliagao do nivel de conservagao de edificios

(Portaria n.” 1192-8/2006, de 3 de Nowembro)

A. IDENTIFICACAO
Rua/Av./Pc.: ...
Numero:
Distrito:
Artigo matricial: .

Andar: Localidade:

B. CARACTERIZAGAO

codigo do técnico niimero da ficha

Codigo postal
Freguesia: .....
Codigo SIG (facultativo): ..

Nao se
aplica

0O

0000 O0obofoo@onoo

gogooig

N.* de pisos M.* de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisbes
do edificio do edificio construcao estrutural da unidade
I PO | O | [ [
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias
lgz::‘; Ligeiras  Médias  Graves  Uito
Edificio (5) ) (3) (2) (1)
1. Estrutura [} (=] =] E =]
2. Cobertura O m| [m| =) a
3. Elementos salientes m] m] El o a
Outras partes comuns
4, Paredes a a [m] O a
5. Revestimentos de pavimentos o = El o m]
6. Tectos 0 ] O [m} [m]
7. Escadas [5] m] m] m] 5l
8. Caixilharia e portas [m} O O O O
9. Dispositivos de proteccao contra queda o = O [ O
10. Instalacao de distribuicao de agua O [m| [m| O O
11. Instalacao de drenagem de aguas residuais m] m] m] m] m]
12. Instalacao de gas [m| m| m| m] m|
13. Instalacao eléctrica e de iluminacao [l (m} (] (m} (m]
14. Instalagoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao B [m] [m] [m} O
15. Instalacao de ascensores = (] o =] (]
16. Instalacao de seguranca contra incéndio O =] O O O
17. Instalacao de evacuacao de lixe [=] O O = =
Unidade
18. Paredes exteriores [m| O O [m} O
19. Paredes interiores = o =l =) o
20. Revestimentos de pavimentos exteriores O O O =) a
21. Revestimentos de pavimentos interiores [=) = =] [E =
22. Tectos O O O O O
23. Escadas =] 1 a O o
24. Caixilharia e portas exteriores O O O m] O
25. Caixilharia e portas interiores (=] (]} (]} O o
26. Dispositives de proteccao de vaos O O O [m} a
27. Dispositivos de proteccio contra queda = ] ] =) =l
28. Equipamento sanitario B m| m| m] m|
29. Equipamento de cozinha = O o | (]
30. Instalacao de distribuicao de agua [m| [m| [m| [m} a
31. Instalacao de drenagem de aguas residuais [ B O = =
32. Instalacao de gas El [m| [m| m] O
33. Instalacao eléctrica = 0 0 = m]
34, Instalacdes de telecomunicacdes e contra a
intrusao E [m| [m| m] m|
35. Instalacao de ventilacio (@) m] m] m] m]
36. Instalacao de climatizacao [m} O O O O
37. Instalacao de seguranca contra incéndio O = O [ O

D. DETERMINACAO DO iNDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagoes

Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

Indice de anomalias

Oodo Oooooaooon

Ponderacdo Pontuacac

M ox X X X X X X X X »x
(]
[

N N A R R R
"

X X X x
= - -
[

HoX X M M X X X X X X X X X X X

W W oW W o N W WD R AR R WD
]

LRI
"

J RN WMERENEE AN NUERE W

X X X X

Dﬂ
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E.DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS *GRAVES® E/OU "MUITO GRAVES"®

Nimero Identificacio das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

F. AVALIAGAO

Com base na observacao das condigoes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria n.® 1192-B/2006,
de 3 de Novembro, declaro que:

= 0 estado de conservacao do locado é:
Excelente O Bom O Medio O Mau O Péssimo O

= 0 estado de conservacao dos elementos funcionais 1a 17 & (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacao da totalidade do prédio)

= Existem situacies que constituem grave risco para a seguranca e saude
publicas e fou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: ! !

I. COEFICIENTE DE CONSERVA{,‘.KO {preenchimento pela CAM)

Mos termos do disposto na alinea c), do n.” 1, do artigo 49.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.% do Decreto-Lei n.® 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacao:

Data de emissao: ! / (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de apli i ibili no SNICO WWW.por i ptinrau)

22 APLICACAO - Avaliagio Funcional e de Desempenho

A aplicagao desta segunda analise, s ocorrera, se ndo for possivel obter 2 niveis pela avaliagao fisica da intervengao. Este método de
avaliagdo compreende uma analise fisica e uma andlise dos pardmetros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribuigao
de: um nivel pela avaliagdo fisica, ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como limite minimo de isengao; um nivel pelas novas
aptiddes funcionais e padrdes de desempenho mais elevados.

Para esta avaliagio sera utilizada a "Ficha de Avaliagdo Funcional e de Desempenho" do NRAU, constante na Portaria 1192-B/2006,
de 3 de novembro, que se apresenta de seguida.
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AVALIACAO FUNCIONAL E DE DESEMPENHO

TEMA | - VALORIZAGAO TERRITORIAL

O Valorizagdo de edificios notaveis e acompanhamento;

O Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;

O Manutengdo de materiais e técnicas construtivas tradicionais;

O Alteragdes (usos efou tipologia) que permitam ocupar um imovel/fracgdo antes

desocupada/devoluta.

TEMA Il - VALORIZACAO ENERGETICA E AMBIENTAL

O Certificagdo energética {(minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);

O Adigdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);

O sistema de recolha e armazenamento de dguas pluviais {minimo de 1m3);

O Executar a separagdo da rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais domésticas,

com ligacdo a rede publica.

TEMA IIl - MELHORIA DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

O cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n2
163/2006, de 8 de Agosto;

O Melhoria das condices de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do
Regulamento Geral das EdificacGes Urbanas (RGEU);

O Criacdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupaco;

O Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Cumpre / N3o cumpre 1 critério por tema, acrescido por mais 2 temas.

ATRIBUICAO DE NIVEL

Terrenos Expectantes / Vazios Urbanos

Outro aspecto importante da atribui¢&o dos beneficios fiscais relaciona-se com os terrenos expectantes, ou vazios urbanos.

Os terrenos expectantes, ou vazios urbanos, que tenham sido alvo de uma demoligdo e limpeza de terreno, podem ter acesso aos
beneficios fiscais no ambito da reabilitagdo urbana, se se provar a existéncia de uma construgdo no passado, seja através de
fotografias, planta, ortofotomapa, caderneta predial ou outro documento. Neste caso, a vistoria inicial passara pelo levantamento
fotografico do estado atual do terreno, equiparado ao nivel 1, substituindo o preenchimento da ficha do NRAU.
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5.4. PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Sem prejuizo do posterior aprofundamento do quadro dos procedimentos administrativos no ambito da reabilitagdo urbana, a encetar
numa 12 fase preparatéria de implementagéo do PERU, através da discussdo e melhor ponderagdo no seio das estruturas técnicas e
politicas do Municipio de Ourique, apresenta-se de seguida a titulo indicativo as principais etapas dos procedimentos a adotar na ARU
da Vila de Ourique:

e 12 Etapa - Instrugédo do processo, a apresentar na Cadmara Municipal pelo requerente de acordo com a pretensao, e pedido da
12 vistoria para efeitos de reabilitagéo urbana;

e 22 Etapa — Apreciagdo do processo pela entidade gestora da ORU e realizagdo da 12 vistoria com a prévia deslocagdo ao local
para tomada de conhecimento do estado de conservagao do prédio antes das obras;

e 32 Etapa - Execugao da obra pelo requerente, antecedida da informagéo & entidade gestora da execugdo da mesma cinco dias
antes da data prevista para o inicio dos trabalhos.

e 42 Etapa - Conclusdo da obra pelo requerente e comunicagéo a entidade gestora da conclusdo da mesma, formalizando um
pedido de atribuigdo do estado de conservagéo - realizagdo da 22 vistoria por parte da entidade gestora para atribui¢do do nivel
do estado de conservagéo apos obra de reabilitagao;

e 52 Etapa — Comunicagdo ao Servigo Local de Finangas (caso se verifique uma melhoria de um minimo de 2 niveis no estado
de conservagdo, em relagédo a avaliagdo inicial) pela entidade gestora, num prazo de 30 dias apds a conclusdo da obra, da agéo
de reabilitagdo do imoével e notificagdo, na mesma data, ao requerente;

e (2 Etapa - Atribui¢do do beneficio fiscal pelo Servigo Local de Finangas, num prazo de 15 dias, através da aplicagéo de taxas
reduzidas ou isen¢éo do imposto.

Este processo administrativo apenas se aplica ao conjunto dos beneficios fiscais que decorrem do artigo 71° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF). No caso do IVA, na aplicagéo da taxa reduzida de 6%, em empreitadas de reabilitacdo urbana, bastara ao
requerente solicitar a Camara Municipal uma declara¢éo que confirme que as obras de reabilitagdo a executar incidem sobre iméveis
localizados na ARU.

As implicagdes organizativas e administrativas da implementagdo da ORU da Vila de Ourique, recomendam que sejam avaliadas pelo
Municipio de Ourique, enquanto entidade gestora, nomeadamente:

e anecessidade de refor¢o dos recursos técnicos;

e anecessidade de formagdo complementar dos recursos técnicos para a realizagdo das avaliagdes do estado de conservagao dos
iméveis;

e aeventual necessidade de alteragéo na orgénica municipal, no @mbito da administracéo urbanistica.

Para apoio a gestdo corrente sera ainda recomendavel a elaboragdo de um "Manual de Procedimentos Administrativos da Operagéo

de Reabilitagdo Urbana da Vila de Ourique" que inclua a tramitagao processual, as "minutas” dos documentos a emitir e 0 conjunto das
normas a seguir em harmonia com a legislagéo em vigor.

5.5. PRAZO DE EXECUGAO E PROCEDIMENTOS DE MONITORIZAGAO / AVALIAGAO DA EXECUGAO

O ambito temporal da operagao de reabilitagdo urbana é de 15 anos, de acordo com o prazo maximo definido no artigo 20.° do RJRU,
contados a partir do dia da publicagéo em Diario da Republica.

Do ponto de vista do acompanhamento da implementag&o do PERU, e de acordo com o RJRU, a Cé&mara Municipal de Ourique, na
qualidade de entidade gestora, devera elaborar e submeter a apreciagéo da Assembleia Municipal:

e um Relatério Anual de Monitorizagao do PERU;
e um Relatdrio Quinquenal de Avaliagéo da Execugdo do PERU.
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Estes relatérios constituem, para além de ferramentas de avaliagdo da execug&o financeira da operagdo de reabilitagdo urbana, o
suporte para a introdugéo de eventuais as alteragdes ao PERU que possam vir a ser consideradas necessérias no decurso da sua
implementagdo. Os procedimentos de alteragdo do PERU, ou mesmo de alteragéo da delimitagdo da ARU, que venham a ter lugar,
serdo obrigatoriamente submetidos pela Camara Municipal & aprovagéo da Assembleia Municipal.
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